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Stadt Vellberg
Aufhebung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Landerdcker” in GroRaltdorf
sowie der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Zusammenfassende Erkldrung

1. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Landeracker” in GroRaltdorf ist mit der Be-
kanntmachung am 05.11.1999 in Kraft getreten. Im Geltungsbereich sind als Art
der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet sowie ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (im siidlichen Bereich aufgrund benachbarter Wohngebiete) jeweils gemaR

§ 8 BauNVO festgesetzt. Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan 2002 (FNP)
des Gemeindeverwaltungsverbandes llshofen-Vellberg ist das Gebiet als Gewer-
bebauflache dargestellt.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans konnten bislang aus Eigen-
tumsgriinden nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig plant die Deutsche Bahn AG
den Bahniibergang in GroRaltdorf im Zuge der K 2668 zu schlieRen. Die K 2668 soll
vom Landkreis mit einer bahnparallelen Trasse an die sudlich planfrei kreuzende

K 2665 angeschlossen werden (Umfahrung GroRaltdorf). Damit ist die im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Landeracker” vorgesehene verkehrliche ErschlieBung
nicht mehr moglich.

2. VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat Vellberg hat am 20.09.2018 den Aufstellungsheschluss fir die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Landeracker” gefasst und am
22.11.2018 die Unterlagen zum Vorentwurf gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf fand durch
Auslegung vom 10.12.2018 - 10.01.2019 im Rathaus Vellberg statt. Die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde eben-
falls vom 10.12.2018 - 10.01.2019 durchgefiihrt.

Aufgrund der erforderlichen Erganzung zur Aufhebung der drtlichen Bauvorschrif-
ten musste ein geanderter Aufstellungsbeschluss gefasst werden, dieser ist am
19.09.2019 erfolgt. Das weitere Verfahren wurde mit dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Landeracker” (Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche
Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise), der Begriindung und dem
Umweltbericht vom 05.08.2019 durchgefiihrt, der Beschluss zur Billigung und Aus-
legung des Entwurfs wurde am 19.09.2019 im Gemeinderat Vellberg gefasst. Die
6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fand vom 07.10.2019 -
07.11.2019 im Rathaus Vellberg statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurde vom ebenfalls vom 07.10.2019 - 07.11.2019
durchgefiihrt.

Die Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan erfolgt am 29.04.2020.

Der detaillierte Verlauf des Verfahrens ist auch unter den , Verfahrensvermerken”
im zeichnerischen Teil dokumentiert.

Die Abwiagung der einzelnen Interessen hat durch die Anhérung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie in den Beratungen des Gemeinderates stattgefunden.
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3. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde, wie gesetzlich gefordert,
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen
sind. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen
Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen untersucht und dargestellt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und der Satzung lber &rtliche Bauvor-
schriften sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.
Es entsteht kein Eingriff.

4. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN- BZW.
TRAGERBETEILIGUNG

4.1 Private Anregungen

Im Rahmen des Vorentwurfes sowie bei der Anhérung zum Bebauungsplan-
Entwurf wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

4.2 Anregungen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Vorentwurfes wurde von der unteren Baurechtsbehoérde darauf
hingewiesen, dass das formliche Aufhebungsverfahren auch die Aufhebung der
Satzung iiber drtliche Bauvorschriften umfassen muss. Dies wurde im weiteren
Verfahrensverlauf im Titel bzw. dem Satzungstext aufgenommen.

Im Wesentlichen ist im Rahmen der Stellungnahmen zum Entwurf noch folgende
Anregung bzw. Hinweis vorgebracht worden:

Untere Naturschutzbehdérde:

Dem Vorhaben wird grundsatzlich zugestimmt. Die Bewirtschaftung sollte kiinftig
auf Lerchenvorkommen Ricksicht nehmen, da im Umfeld Anbau unter Folie den
Lebensraum erheblich beeintrachtigt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und wird an die Eigentlimer weiter-
gegeben.

5. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Da es sich um die Aufhebung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, sind
im Verfahren insgesamt nur wenige Anregungen eingegangen. Diese wurden im
Verlauf des Verfahrens beachtet. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Eine detaillierte Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen ein-
schlieRlich Abwagung im Gemeinderat ist dem Abwiégungsvorschlag zum Entwurf
vom 04.03.2020 zu entnehmen.

Die Abwagung wird vom Gemeinderat der Stadt Vellberg am 29.04.2020 durchge-
fiihrt und die Aufhebung der Satzung beschlossen.
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