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1. EINLEITUNG
1.1. Angaben zum Standort

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet Talheim Ost” befindet sich an der LandesstraRe
L 1040 zwischen den Ortschaften Vellberg-Talheim im Siiden und GroBaltdorf im
Norden.

Die Flachen werden bisher gréRtenteils landwirtschaftlich intensiv als Acker ge-
nutzt, teilweise sind auch Ruderalflichen und Gehdlzstrukturen vorhanden. Zum
Teil miissen fiir Anpassungen bestehende Stralen- und Wegefldchen mit einbezo-
gen werden. Insgesamt handelt es sich um ein nach Sidosten geneigtes Geldnde,
das durch einen Gelanderiicken gepragt wird.

Waestlich des Plangebietes ist bereits ein groRes Industrie- und Gewerbegebiet
vorhanden. Im Norden, Osten und Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Nordlich des Plangebietes liegt der Sonnenhof, im Osten das Tal des Aalenbachs
mit geschiitzten Strukturen.

1.2.  Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Bei der Stadtverwaltung bestehen Anfragen fiir Gewerbeflachen, die aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse (Vorhaltefldche fiir einen groflen Betrieb im privaten Ei-
gentum) in den bestehenden Bebauungsplangebieten nicht gedeckt werden kon-
nen. AuRer den konkreten Erweiterungsflichen sollen in angemessenem Umfang
auch gewerbliche Bauflachen fiir interessierte Gewerbetreibende vorgesehen
werden, die sich neu im , Gewerbegebiet Talheim Ost” ansiedeln mdchten.

Vom Gemeindeverwaltungsverbandes llshofen-Vellberg wird derzeit die 3. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. In den Unterlagen zum Vor-
entwurf werden die geplante Gewerbeerweiterung ,, Talheim Ost” sowie zusatzli-
che Erweiterungsfldchen in diesem Bereich als geplante Gewerbebauflachen be-
riicksichtigt.
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Geplante Nutzung:

Gewerbegebiet (GE) ca. 34.156 m?
Verkehrsflache ca. 2.575m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 670 m?
Fldache fiir Ver- und Entsorgung ca. 1.926 m?
Offentliche Griinfliche ca. 2.460 m?
Verkehrsgriin ca. 505 m?
Gesamtes Plangebiet ca. 42.292 m?

In Anlehnung an die umgebenden Bebauungspldne soll ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO ausgewiesen und Baugrundstiicke in unterschiedlichen GréfRenord-
nungen ermoglicht werden.

Die Ver- und Entsorgung ist durch eine Anbindung an das vorhandene Leitungs-

netz moglich, die ErschlieBung {iber den Bodenhaldenweg direkt von der L 1040.

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes arientieren sich an dem beste-
henden ,Gewerbegebiet Talheim”, das weiter im Stiden liegt aber relativ aktuell
im Jahr 2015 entwickelt wurde. Beim gegeniiberliegenden Bebauungsplan ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet Talheim-GroRaltdorf” handelt es sich teilweise um
ein Industriegebiet, in welchem relativ groRe Gebdudehdhen zugelassen wurden.
Fiir die bisher interessierten Betriebe erscheint dies nicht erforderlich.

Die geplante Erweiterung der Baufldchen orientiert sich mit der neuen Abgren-
zung nach Osten an der Topografie. In das relativ stark bewegte Geldnde in Rich-
tung Talraum des Aalenbaches wird nicht eingegriffen.

Die Eingriinung nach Stiden und Osten ist in Form von Gehélzpflanzungen vorge-
sehen. Im Westen ist entlang der Landesstralie eine bestehende Baumreihe vor-
handen.

1.3.  Uberblick relevante Fachgesetze und Fachplidne
1.3.1. Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Was-
sergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall
vor allem wegen der Ortsrandlage die Vorgaben der iibergeordneten Fachplanun-
gen beriicksichtigt.

1.3.2. Fachpléne

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP)
Die betroffenen Plansatze bei der Ausweisung eines Bebauungsplangebietes wur-
den in der Begriindung beschrieben.

Regionalplan (RP)
Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte sind in der Begriindung enthalten.

Flachennutzungsplan (FNP)
Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte sind in der Begrindung enthalten.
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Landschaftsplan (LP)
Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte sind in der Begrindung enthalten.

Bebauungsplan (BPL)
Die Beschreibung sowie Planausziige sind in der Begriindung enthalten.

Nach Regionalplan 2020 der Region Heilbronn-Franken (rechtsverbindlich seit
03.07.2006) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit Bergbau-
berechtigung nach BBergG. Ansonsten wurden keine Festlegungen getroffen.
Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die Stral3e fiir den Uberdrtlichen Ver-
kehr (LandesstraRe L 1040) und bestehende Gewerbeflachen.

Im Osten (Aalenbachtal) verlauft ein Regionaler Griinzug an und ein Gebiet fir
Erholung (Vorbehaltsgebiet).

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewahlten
Raum nicht direkt vor, das Plangebiet liegt aber innerhalb eines Bereiches mit
Bergbauberechtigung nach BBergG. Eine Ausweitung nach Osten wiirde jedoch
einen Konflikt mit festgelegten Zielen des Regionalplanes hervorrufen (Regionaler
Griinzug und Gebiet fiir Erholung (Vorbehaltsgebiet)).

Vom Gemeindeverwaltungsverbandes lishofen-Vellberg wird derzeit die 3. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Dabei soll das ,Gewerbege-
biet Talheim Ost“ als neue geplante gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
Das derzeitige Bebauungsplangebiet umfasst dabei nur den sudlichen Teilbereich
(ca. 4,23 ha) der im Flachennutzungsplan geplanten Flache.

1.4. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Natura 2000 — Gebiete sind von der Planung nicht betroffen und grenzen nicht an.
Ostlich, auRerhalb des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,Biihlertal Vellberg-
Geislingen” (Nr. 6924341). Siidlich auRerhalb des Plangebietes wurde eine Flach-
land-Mahwiese kartiert. Zu diesen Strukturen wird ein ausreichender Abstand
eingehalten. Es ist keine weitere Priifung erforderlich.

Andere Schutzgebietsausweisungen werden bei den einzelnen Schutzglitern be-
trachtet.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEB-
LICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS.6 NR.7 UND § 1A BAUGB

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
erfolgte eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen iiberge-
ordneten Planungen sowie anhand von
- Online-Plattformen der LUBW und der LGRB
- Gelandebegehung, artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (durch-
geflihrt am 30.10.2018)
- Geldandebegehung, Feldlerchenkartierung (durchgefiihrt am 21.03.2019,
12.04.2019, 06.05.2019, 29.05.2019)

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

- Boden, Flache

- Wasser

- Klima, Luft

- Tiere und Pflanzen

- Landschafts- und Ortsbild

- Erholung / Mensch und Gesundheit

- Kultur- und Sachguter
erfolgt in Anlehnung an die ,,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung”, welche im Jahr 2005 von der LfU
erstellt wurden. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala (sehr gering
— gering — mittel — hoch —sehr hoch).
Das Schutzgut Boden wird zusdtzlich gemaR der Arbeitshilfe , Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg und den Angaben des Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) bearbeitet.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen, die weiteren Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, wie biologische Vielfalt, Abfdlle,
Abwasser, Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien, schonender Um-
gang mit Grund und Boden, sowie die jeweilige Entwicklungsprognose werden bei
den o.g. Schutzgiitern mitbetrachtet.

Soweit vorhanden, werden sich kumulierende Auswirkungen von Vorhaben in
benachbarten Plangebieten ebenfalls aufgefiihrt.

Regelungen anderweitiger Gesetze und Vorschriften zur Energieeffizienz werden
nicht behandelt, da diese unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans
gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MafBnahmen zur
Vermeidung von Konflikten und erheblichen Beeintrdchtigungen aufgezeigt. Im
Plangebiet liegende MalRnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben.
Bei der nachfolgenden Bewertung werden diese Vermeidungs- und Ausgleichs-
malknahmen beriicksichtigt.

2.1. Boden, Fliche

Der Boden erfiillt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) folgen-
de drei Hauptfunktionen:

- Natlirliche Funktionen

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

- Nutzungsfunktionen
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Die Bewertung der B&den in ihrer natiirlichen Funktion erfolgt auf der Grundlage
der Angaben des Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbhau (LGRB) bzw. der
Angaben des Landratsamtes und den Angaben der Flurbilanzkarten der Landesan-
stalt fir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen R&ume (LEL).

Die unter Punkt 3 im BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des Bodens als
Rohstofflagerstdtte, als Fldche fiir Siedlung und Erholung und als Standort fiir
sonstige Nutzungen, Verkehr stellen im allgemeinen Eingriffe in das Schutzgut
Boden dar. Diese Funktionen werden als Vorbelastung beschrieben. Die Funktion
Erholung wird nicht unter dem Schutzgut Boden, sondern bei dem Schutzgut
"Landschaft" abgehandelt.

Fiir die Bodenfunktionen ,Standort fiir die natirliche Vegetation, natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit (Standort fiir Kulturpflanzen), Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe” liegt mittlerweile eine flaichendeckende
Bewertung auf Grundlage der Bodenschatzung vor (LGRB).

Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen der Siedlungsauswei-
sung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen,

- Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO),

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) und

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FIPU)

der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt.

Falls die Bodenfunktion , Standort fiir natiirliche Vegetation (NATVEG)"” mit ,sehr
hoch’ bewertet ist, entspricht diese der Gesamthewertung des jeweiligen Bodens.

2.1.1. Bestand

Schutzgebiete
Nach Kartendarstellung des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

sind keine Geotope im Planungsgebiet und ndherer Umgebung vorhanden.

Ca. 550 m ostlich des Geltungsbereiches befinden sich 2 Dolinen in der Kreuzhal-
de. Im Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich keine Darstellung von Boden-
denkmalen enthalten. Sudlich des Untersuchungsbereiches wird das Bodendenk-
mal ,,Vorgeschichtliche Siedlung oder Grabhtiigel” vermutet.

Geologie und Bodentypen

Das Gebiet der Stadt Vellberg befindet sich zum grolRen Teil im Naturraum 'Ho-
henloher-Haller-Ebene', der zur GroRlandschaft der 'Neckar- und Tauber-
Gauplatten’ zdhlt. Hier befindet sich auch das Plangebiet.

Auf dem Gemarkungsgebiet befinden sich Gebiete mit Bergbauberechtigung und
Vorrangflachen bzw. Vorbehaltsflachen fiir Gipsabbau, sowie bestehende Gips-
briiche. Nach der geologischen Karte liegt das Plangebiet im Lettenkeuper (ku).

Boden-/Fliachennutzung

Die Flachen werden bisher groRtenteils landwirtschaftlich intensiv als Acker. Wei-
terhin sind das Gebiet erschlieRende Feldwege vorhanden; der Bodenhaldenweg
dient auch als Werkszufahrt fiir eine Abraumhalde fiir Anhydrit. Des Weiteren
wird ein Teilbereich der GroRaltdorfer StraRe (L 1040) fir die Umgestaltung des
Anschlussbereiches in den Geltungsbereich einbezogen.

Nordlich des Bodenhaldenweges verlduft ein Graben mit Ruderalflur. Ansonsten
sind entlang der Wege schmale Ruderalflichen vorhanden, teilweise auch Einzel-
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biume und Heckenstrukturen. Im Siiden ist der betroffene Heckenabschnitt als
Biotop nach § 30 BNatSchG kartiert.
Im Planungsgebiet verlduft eine 20 KV-Leitung.

Vorbelastung
Fiir den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte

oder Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen.

Im Bereich der Feldwege und der Landesstrale sowie den bestehenden Strom-
masten und des RUB 5 sind bereits versiegelte Flichen vorhanden, teilweise in
den landwirtschaftlichen Flichen auch Querdolen von der Landesstrale zu den
Ostlichen Graben.

2.1.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Es ist davon auszugehen, dass die Fldche bei Nichtdurchfiihrung der Planung wei-
ter intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde.

Mdgliche Auswirkungen
Bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes werden zusatzliche Flachen Uberbaut
und versiegelt.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieBung vorgesehen sind (z. B.
Griinflichen oder angrenzende landwirtschaftliche Flachen), sollen vor Beein-
trachtigungen durch den spateren Baubetrieb gesichert werden.

Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kultivier-
fahigem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit méglich innerhalb
des Gebietes verwertet. Oberbodeniiberschuss wird einer sachgemédRen Wieder-
verwendung zugefiihrt.

Auf den Grundstiicken wird ein Erdmassenausgleich angestrebt. Auch im Bereich
der geplanten ErschlieBungsstrale werden die Hohen so festgelegt, dass mog-
lichst wenig Aushub abgefahren werden muss.

Fiir PKW-Stellplatze werden wasserdurchldssige Beldge vorgegeben.

Weiterhin wurde auf Anregung des LRA Schwabisch Hall in den Hinweisen aufge-
nommen, dass Erdbauarbeiten nur bei trockener Witterung und geeignetem
Feuchtezustand des Bodens erfolgen diirfen. Unbedeckter Boden darf nicht mit
Radfahrzeugen befahren werden.

Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials auBerhalb des Baugebietes ist im
Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzustimmen. Im Fall zum
Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auBerhalb angefahren wird, ist
hierfur zundchst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Durch diese MaRBnahmen, kann der Eingriff in das Schutzgut Boden zumindest
teilweise schutzgutbezogen verringert werden.

2.1.3. Bewertung

Alle Boden besitzen unabhangig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und uner-
setzbare Funktionen im Naturhaushalt. Boden ist nicht vermehrbar. Aufgrund
dieser zentralen Funktion ist Boden generell hoch empfindlich gegeniber Versie-
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gelung.

Nach der Einstufung des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau han-
delt es sich um Bdden mittlerer Wertigkeit. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der
digitalen Flurbilanz (Herausgeber: Ministerium fiir Landlichen Raum und Verbrau-
cherschutz Baden-Wiirttemberg) liegt das Plangebiet im Bereich der Grenzflur.
Eine detaillierte Darstellung ist in der Begriindung enthalten.

Die geplante Bebauung fiihrt zu einer deutlichen Zunahme von versiegelten Fla-
chen. Aufgrund der betroffenen FlachengrifRe entsteht ein Eingriff in das Schutz-
gut Boden.

2.2, Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in das Grundwasser und in die flieBenden oder ste-
henden oberirdischen Gewdsser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflachenge-
wadsser als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere hangt von der Morphologie und der
Wasserqualitat ab.

Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im Was-
serhaushalt wird von der Art und Machtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Po-
ren- oder Karstgrundwasserleiter) bestimmt. Fir die Nutzbarkeit des Wassers sind
Wasserqualitat und —quantitat wesentliche Kriterien, die von geogenen und anth-
ropogenen Faktoren gepragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit
auch auf Tiere und Landschaft ist vom Grundwasserflurabstand abhédngig.

2.2.1. Bestand

Schutzgebiete, HQ-100 Flachen

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind innerhalb und im di-
rekten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Weiter &stlich, auerhalb des
Plangebiets, am Aalenbach sind Uberschwemmungsflachen in den Hochwasserge-
fahrenkarten dargestellt.

Grundwasser

Die geplante Erweiterungsflache liegt in der hydrogeologischen Einheit des Gips-
keuper und Unterkeuper und wird als Grundwasserleiter im Ubergang zum
Grundwassergeringleiter eingestuft.

Oberflachengewdsser

Innerhalb des Geltungshereiches sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Nordlich des Bodenhaldenweges verlauft ein Entwdsserungsgraben, dieser wird in
seinem Bestand erhalten. Ostlich flieRt der Aalenbach im gleichnamigen Tal.

Vorbelastung
In kleinen Teilbereichen sind die Fldchen bereits versiegelt (Feldweg, StraRe,

Mastfundament, RUB5, Querdolen StraBenentwisserung) und es finden Eintrége
aus der Landwirtschaft statt.
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2.2.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Verdn-
derungen.

Mégliche Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers sind voraussichtlich nicht zu erwar-
ten. Durch die geplante Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes wird die
Grundwasserneubildungsrate reduziert. Wasserdurchldssige Beldge sind nur im
Bereich der PKW-Stellplatze moglich.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Die Versickerung von belasteten Oberflachenwassern ist nicht vorgesehen.

Das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen wird dem Mischwasserka-
nal zugefihrt.

Das Oberflachenwasser von Dachflachen wird in den Regenwasserkanal eingelei-
tet und innerhalb der 6ffentlichen Griinflache gepuffert, so dass sich keine Erho-
hung des Hochwasserabflusses von FlieBgewdssern ergibt.

Fur PKW-Stellplatzflachen werden wasserdurchldssige Beldge vorgegeben.

Durch diese MaRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser zumindest
teilweise schutzgutbezogen verringert werden.

2.2.3. Bewertung

Wasserschutzgebiete bzw. Oberflichengewasser sind nicht betroffen.

Die geplante Erweiterungsflache betrifft Fldachen mit mittlere Bedeutung fir das
Grundwasser. Beeintrachtigungen des Grundwasserkérpers durch Verringerung
der Grundwasserneubildung sind zu erwarten.

Diese lassen sich durch die vorgesehenen MaRnahmen voraussichtlich soweit
vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht als erheblich einzustufen sind.

2.3. Klima, Luft

Die Bedeutung der Schutzgiiter Klima und Luft als Lebensgrundlage fir den Men-
schen wird von der Luftqualitdt und von den klimatisch ausgleichenden Funktio-
nen eines Raumes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungs-
rdume angewiesen sind. Die gegeniiber dem Umland deutlich héhere Temperatur
verursacht vor allem im Sommer Belastungen. Zuséatzliche Belastungen entstehen
durch Schadstoffimmissionen und deren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

Die Beschreibung und Bewertung der Klimaverhaltnisse erfolgt anhand von Klima-
topen (Einteilung in Anlehnung an Umweltbericht zum Regionalplan Region Stutt-
gart, VRS 2009), Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und wichtigen Luftleit-
bahnen.
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2.3.1. Bestand

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich groRtenteils um ein Freiland-
klimatop (UngestGrter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuch-
te, windoffen, starke Frisch-/Kaltluftproduktion).

Kalt- und Frischluft

Gering bis maRig geneigte Wiesen- und Ackerflachen sind Hauptproduzenten der
Kaltluft und dadurch besonders bedeutsam fiir das Klimapotential. Sie wirken der
innerortlichen Aufheizung entgegen.

Im Planungsgebiet handelt es sich vorwiegend um Ackerflachen nordwestlich der
bestehenden Ortslage von Vellberg und Talheim, die vorwiegend nach Stidosten
geneigt sind. Es handelt sich nicht um ein siedlungsrelevantes Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Kaltluft flieRt bisher Richtung Talraum des Aalenbach, der eine
Bedeutung als Kaltluftbahn fiir die Siedlungslagen Talheim und Vellberg aufweist.
Geholzflachen filtern Schwebstoffe aus der Luft und tragen dadurch zur Luftrein-
haltung bei. Gehdlze sind im Bereich der Freifldchen nur in untergeordnetem Um-
fang vorhanden.

Vorbelastung
Angrenzend sind bereits versiegelte Gewerbefldchen vorhanden. Besondere Be-

lastungen mit Luftschadstoffen sind bei den angesiedelten Firmen nicht gegeben.
Eine gewisse lufthygienische Belastung ist durch die Stralenndhe vorhanden.

2.3.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlie-
Ren lassen.

Mdgliche Auswirkungen

In einem Gewerbegebiet sind nicht erheblich belastende Betriebe anzusiedeln.
Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der konkreten Anla-
gen wird durch entsprechende Auflagen gewdhrleistet, dass es zu keinen erhebli-
chen Belastungen mit Luftschadstoffen kommt.

Durch die Versiegelung von relativ gering geneigten Ackerflachen findet eine Ver-
ringerung der Kalt- und Frischluftentstehung statt.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Die Stellung der baulichen Anlagen wird vorgegeben. Die Gebdude kénnen so
ausgerichtet werden, dass auch eine optimale Nutzung solarer Energien maglich
ist.

Im Bereich der Griinflichen und auf den Bauflachen werden fiir eine Verbesse-
rung der Luftreinhaltung Gehdlzpflanzungen festgesetzt, so dass eine gewisse
Ausgleichsfunktion innerhalb des Baugebietes erreicht werden kann.

Die siidliche Feldhecke wird nur im absolut erforderlichen Umfang in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Der GroRteil kann erhalten werden.

2.3.3. Bewertung

Zusammenfassend betrachtet fihren die geplanten Gewerbeflachen zu Ver-
schlechterungen fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene. Diese werden durch die
geplante Ein- und Durchgriinung mit Gehdlzen vermindert, sodass unter Bertick-
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sichtigung der untergeordneten Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftversorgung
von Siedlungsgebieten, der groBen klimaaktiven Flachen in der Umgebung und
der Lage im ldndlichen Raum die verbleibenden Beeintrachtigungen nicht mehr als
erhebliche Beeintrachtigungen eingestuft werden und somit kein Eingriff in das
Schutzgut Klima zu erwarten ist.

2.4. Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen Le-
bensraumen bzw. -strukturen verkniipft. Daher werden zunachst die Biotopstruk-
turen kartiert und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum
ist dabei mitberiicksichtigt, fiir diese sind in der Regel keine zusatzlichen Untersu-
chungen erforderlich. Etwaige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im
Rahmen der Bestandserfassung festgestellt werden, flieen in die Bewertung ein.
Der spezielle Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV und der Vogelschutzrichtlinie.

2.4.1. Bestand

Schutzgebiete
Am sidlichen Rand des Plangebietes befindet sich das nach § 30 BNatSchG ge-

schiitzte Biotop ,,Feldhecken an Fahrwegen &. des Gewerbegebiets Breitfeld” bei
Talheim (Nr. 16825 127 0733). GroRtenteils liegt das kartierte Biotop auRerhalb
des Geltungsbereiches. Ein Teilabschnitt wird aber in den Bebauungsplan fiir die
erforderliche Zufahrt zum Regenriickhaltebecken einbezogen.

Fir den Verlust dieser Gehdlzstrukturen sind Ersatzpflanzungen in direkter Umge-
bung geplant (siehe Anlage 4).

Das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,, GroRseggenried entlang Graben
oberhalb Aalenbach (Nr. 16825 127 0554) liegt Gstlich des Geltungsbereiches und
wird von der Planung nicht tangiert.

Ausgewiesene Schutzgebiete, Naturdenkmale oder Geotope sind von der Planung
nicht direkt betroffen.

Ostlich, auRerhalb des Plangebietes verlduft der Aalenbach und das FFH-Gebiet
,Buhlertal Vellberg-Geislingen” (Nr. 6924341). Siidlich aufRerhalb des Plangebietes
wurde eine Flachland-Mahwiese kartiert.

Zu diesen Strukturen wird ein ausreichender Abstand eingehalten.

Biotopstrukturen und Artvorkommen

Die Flachen werden bisher gréRtenteils landwirtschaftlich intensiv als Acker ge-
nutzt. Weiterhin sind das Gebiet erschlieBende Straen und Feldwege vorhanden.
Nérdlich des Bodenhaldenweges verlduft ein Graben mit Ruderalflur. Ansonsten
sind im Bereich der Zufahrt und entlang der Wege artenarme Ruderalfldchen
(Verkehrsgriin) vorhanden, teilweise auch Einzelbdume und Heckenstrukturen. Im
Siiden ist der betroffene Heckenabschnitt als Biotop nach & 30 BNatSchG kartiert.
Diese setzt sich aus Schlehe, Holunder, Hasel, Liguster und Weidorn zusammen.
Im dazugehdrigen Biotopsteckbrief wurde fiir das Jahr 2015 ein Neuntdterbrut-
verdacht vermerkt. Entlang der Hecke verlduft ein Entwasserungsgraben. Eine
weitere Feldhecke mit Entwasserungsgraben bzw. GroRseggenried (nach § 30
BNatSchG geschiitzt) besteht dstlich des Geltungsbereiches. Beide Graben ent-
wadssern in den Aalenbach im 6stlich verlaufenden Tal.

Innerhalb des Plangebiets stocken im Nordwesten eine kleine einreihige Feldhe-
cke aus Gberwiegend Schlehe, Hasel, Liguster, WeiRdorn und Salweide und vier
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jiingere Eschenbdumen sowie drei Spitzahorn ohne gesetzlichen Schutzstatus auf
einer Wiese.

Die ausgeraumten Ackerflachen in diesem Bereich missen trotz der umgebenden
vertikalen Storkulissen zundchst als potentieller Feldlerchenbrutstandort einge-
ordnet werden, weshalb weitere Untersuchungen im Frithjahr 2019 notwendig
werden.

Insgesamt handelt es sich um ein nach Siidosten geneigtes Geldnde, das durch
einen Gelanderiicken gepragt wird. Die topografisch stark bewegten Flachen in
Richtung Aalenbach werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Aalenbach, der durchgehend von Gehélzen begleitet wird, weist einen relativ
natiirlichen Lauf auf und ist als geschiitztes Biotop und FFH-Gebiet festgelegt.

Im Vergleich zu den angrenzenden, eher ausgerdumten landwirtschaftlichen Fla-
chen handelt es sich beim Aalenbach mit Gehdlzen um wertvolle Strukturen, die
Lebens- und Riickzugsraum sowie Verbundelement fiir viele Tierarten bedeuten.

Vorbelastung
Es handelt sich gréRtenteils um ausgeraumte intensiv genutzte Ackerfldchen.

In Ost-West-Richtung wie auch in Nord-Siid-Richtung ist bereits eine Zerschnei-
dung aufgrund der bestehenden Gewerbefldchen, der LandesstralRe und der
Bahntrasse vorhanden.

2.4.2. Spezieller Artenschutz nach § 44 BNatschG

Fiir das Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung erfolgt,
die dem Vorentwurf des Umweltberichts als Anhang 3 beigelegt wurde.

Dabei wurde festgestellt, dass zur sicheren und abschlieBenden Bewertung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fir Végel (v.a. Feldlerchen, Neunto-
ter) eine Erfassung der Brutreviere nach den Methodenstandards von SUDBECK
(2005) im Frithjahr 2019 erforderlich wird. In diesem Zusammenhang waren fir
die Fledermausfauna keine zusadtzlichen Untersuchungen durchzufihren.

Im Friihjahr 2019 sind 4 Begehungen im Plangebiet und Umgebung erfolgt und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt.

Die Ergebnisse sind in Anhang 3 zum Umweltbericht detailliert dargestellt.

Durch das geplante Vorhaben werden zusammenfassend unter Einhaltung der
nachfolgend genannten MaRnahmen, die Verbotstatbestdnde gemdR § 44
BNatSchaG fiir keine der tiberpriiften Artengruppen erfillt:

VermeidungsmaRnahme Vogel Rodungszeitpunkt
Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung von Vogeln wahrend der Fortpflan-

zungs- und Brutzeit sowie einer unabsichtlichen Tétung von Nestlingen und der
Zerstorung von Gelegen, sind die erforderlichen Rodungsarbeiten aulerhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

CEF-Malnahme Feldlerche
Zum Ausgleich eines verlorengehenden Brutreviers siidlich des Geltungsbereichs
ist im rdumlichen Zusammenhang ein Buntbrachestreifen anzulegen.
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2.4.3. Entwicklungsprognose

Null-Variante

Ohne die Umwandlung der Erweiterungsflache in ein Gewerbegebiet werden die
Flurstiicke im Geltungsbereich wahrscheinlich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt. Wie lange die derzeitige Nutzung aufrechterhalten wird, kann an dieser
Stelle nicht vorhergesagt werden. Bei Nutzungsaufgabe wiirde die Ackerflache im
Laufe der Zeit verbuschen und sich zum Wald entwickeln.

Mogliche Auswirkungen

Durch die Inanspruchnahme/Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Berei-
chen und Gehdlzstrukturen entsteht ein Verlust von Freiflachen und damit von
Nahrungs- und Jagdhabitaten fiir verschiedene Tiere.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Zur Minimierung der Eingriffe werden 6ffentliche Grinflichen sowie Pflanzgebote
im Bereich der Baugrundstiicke zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes ausge-
wiesen (Abwechslung Gehélzflichen, Saumstrukturen, Feuchtwiese).

Die geschiitzten Hecken sowie die anderen Gehdlzstrukturen, die im Zuge der
Planung entfallen, werden somit an anderer Stelle im gleichen Umfang ersetzt.
Durch diese MaRnahmen kann schutzgutbezogen ein Ausgleich innerhalb des
Baugebietes erreicht werden.

2.4.4, Bewertung

Es findet ein Verlust von Lebensraum durch die geplante Uberbauung und Versie-
gelung statt, zur Minimierung werden im Bereich der Griinflichen und durch
Pflanzgebote auf den Bauflichen wertvolle neue Biotopstrukturen geschaffen, die
als Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen in der intensiv genutzten
Feldflur von hoher Bedeutung sind.

Auch durch die externen MaRknahmenflichen, werden zahlreiche neue wertvolle
Biotopstrukturen geschaffen.

Im Hinblick auf den Biotopverbund handelt es sich bei einer Bebauung 6stlich der
Landesstrae um eine Einschrinkung des Biotopverbundes. Allerdings werden die
wichtigen Vernetzungsstrukturen im Osten (Talraum Aalenbach) von der Bebau-
ung freigehalten, so dass es zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung 6kologischer
Wechselbeziehungen kommt.

2.5. Landschafts- und Ortsbild

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Natur-
nahe, naturraumtypischer Auspragung und den Blickbeziehungen ermittelt wer-
den.

2.5.1. Bestand

Naturraum

Das Gebiet der Stadt Vellberg befindet sich zum groRen Teil im Naturraum 'Ho-
henloher-Haller-Ebene’, der zur GroBlandschaft der 'Neckar- und Tauber-
Gauplatten' zihlt. Hier befindet sich auch das Plangebiet. Nach Osten schlieRt der
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Naturraum 'Schwaébisch-Frankische Waldberge' an, der zur GroRlandschaft
'Schwabisches Keuper-Lias-Land' gehort.

Insgesamt handelt es sich um ein nach Siidosten geneigtes Geldnde, das durch
einen Geldnderiicken gepragt wird. Die topografisch stark bewegten Fldchen in
Richtung Aalenbach werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Landschafts- / Ortsbild

Die Flachen entlang der L 1040 sind gepragt durch das bereits bestehende Gewer-
begebiet. Beim Geltungsbereich selbst handelt es sich um eine groRe ausgerdum-
te Ackerflache zwischen LandesstralRe und den landschaftlich hochwertigen Struk-
turen entlang dem Aalenbach. Die geplante Erweiterung der Bauflachen orientiert
sich mit der neuen Abgrenzung nach Osten an der Topografie. In das relativ stark
bewegte Geldnde in Richtung Talraum des Aalenbaches wird nicht eingegriffen.
Auch innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein Gelanderiicken, aufgrund dessen
bei einer Planung von gréReren ebenen Gewerbegrundstiicken umfangreiche
Erdmodellierungen erforderlich werden kénnen.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen direkt dstlich der StraRRe sind wenige land-
schaftstypische Elemente vorhanden, die Flache selbst weist eine einférmige Nut-
zung auf. Lediglich im Nordwesten des Geltungsbereiches und im Siidosten gibt es
einzelne Gehdlzstrukturen. Auch entlang der Landesstralie ist eine durchgangige
Baumreihe vorhanden.

Blickbeziehungen, Einsehbarkeit

Groliraumig betrachtet kann das Planungsgebiet aus Richtung Osten von der ge-
geniiberliegenden Talseite des Aalenbachs eingesehen werden wie auch aus sud-
licher Richtung von der Ortslage Vellberg (zumindest hGhere Lagen wie Stocken-
burg) und aus nordlicher Richtung von Kleinaltdorf.

Vorbelastung
Im Bereich der Planungsfldche sind westlich der LandesstralRe bereits grof3e, pra-

gende Gewerbeflachen vorhanden. In der Erweiterungsflache selbst stehen
Strommasten fiir eine oberirdische 20kV-Leitung.

2.5.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Das Landschaftsbild sowie die Erholungseignung erfahrt bei gleichbleibender Nut-
zungsverteilung keine Verdnderung.

Mogliche Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist kiinftig aus westlicher Richtung
von der LandesstralSe kein freier Blick mehr zum Aalenbachtal gegeben. Es ent-
steht ein anderer Eindruck durch eine beidseitige Bebauung entlang der Stral3e.

Seite 16



Stadt Vellberg
BPL ,Gewerbegebiet Talheim Ost”
Umweltbericht

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Durch die geplanten griinordnerischen MaRnahmen kann die durch die Erweite-
rung entstehende Veranderung minimiert werden. Dies gilt auch im Hinblick auf
eine Hohenbeschrankung der Gewerbebauten.

Durch diese MaRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zu-
mindest teilweise schutzgutbezogen verringert werden.

2.5.3. Bewertung

GroRe und Hohe der zuldssigen Bauvorhaben besitzen das Potential, das Land-
schaftsbild erheblich zu beeintrichtigen. Als Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahme sind deshalb eine Beschrdnkung der maximalen Gebaudehdhe und eine
Eingriinung nach Siiden und Osten vorgesehen. Durch diese wird das Landschafts-
bild i.S. des § 15 (2) BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet und zu erwarten-
de, mglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden
deutlich reduziert. In der zusammenfassenden Betrachtung fiir das gesamte Plan-
gebiet werden daher die zu erwartenden Beeintrachtigungen als nicht mehr er-
heblich eingestuft.

2.6. Erholung / Mensch und Gesundheit

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und Wohn-
umfeldqualitét fur die Siedlungsflaichen der umgebenden Ortslagen. Fur die Erho-
lungsnutzung sind die Zugédnglichkeit und die Entfernung von Erholungsgebieten
zu Siedlungsflichen entscheidend, in der Regel ist auch die Qualitdt des Land-
schaftsbildes von Bedeutung. Fir die Wohnqualitat sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse essentiell.

2.6.1. Bestand

Beschreibung
Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind keine besonderen Erholungsein-

richtungen vorhanden.

Im Gebiet verlaufen Feldwege, die als durchgangige Wegeverbindung dienen.
Diese Wege liegen aber in einiger Entfernung zu den bestehenden Wohngebieten.
Fiir eine groRere Runde aus Richtung Talheim oder Kleinaltdorf werden diese
vermutlich genutzt. Eine besondere Bedeutung fiir die wohnungsnahe Kurzzeiter-
holung weisen die Flachen aber nicht auf. Allerdings ist das Gebiet von umliegen-
den Erholungsfldchen aus einsehbar.

Vorbelastungen
Ein groRes Gewerbegebiet ist in diesem Bereich bereits vorhanden, so dass eine

gewisse Fernwirkung bereits besteht. Durch die LandesstraBe ist im Gebiet eine
Vorbelastung durch Larm vorhanden. Im Gebiet besteht schon eine gut ausgebau-
te Anbindung an die LandesstraRe, diese wird fir den Werksverkehr einer Abbau-
flache fur Anhydrit genutzt.
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2.6.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Die Erholungseignung erfahrt bei gleichbleibender Nutzungsverteilung keine Ver-
dnderung.

Mogliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kénnen im Zusammenhang mit einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens bzw. Lirm-/Luftemissionen aus Gewerbegebieten auftre-
ten. Aufgrund der abgesetzten Lage sind Beeintrachtigungen fiir Wohngebiete
nicht zu befiirchten.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Es wird ein Gewerbegebiet anstatt eines Industriegebietes (wie westlich der L
1040) ausgewiesen. In einem Gewerbegebiet sind nicht erheblich belastende Be-
triebe anzusiedeln.

Im Falle von Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes sind ggf. passive Schall-
schutzmalnahmen im Hinblick auf Gewerbe- und Verkehrslarm vorzusehen.

2.6.3. Bewertung

Durch die Ansiedlung von neuen Betrieben wird sich der Quell- und Zielverkehr
auf der Landesstralle nur unwesentlich erhéhen. Die Erweiterungsflache riickt
auch nicht ndher an die bestehende Wohnbebauung heran als die bereits vorhan-
denen Gewerbegebiete, so dass dort keine erhebliche Mehrbelastung durch Larm,
Geruch oder Abgase zu erwarten ist.

Durch die Ausweisung eines GE-Gebietes sind keine erheblich emittierenden Nut-
zungen zuldssig, so dass keine erheblichen Beeintrdachtigungen entstehen.
Erholungseinrichtungen sind nicht direkt von der Erweiterung betroffen.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf die Naherholung im Hinblick auf die Vor-
belastungen bzw. geringe Eignung der Flachen sowie ausreichend freie Landschaft
in der Umgebung und Erhalt bestehender Wegeverbindungen als untergeordnet
bewertet.

2.7.  Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzun-
gen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturgiitern zu beriicksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische Gar-
ten, denkmalgeschiitzt sind.

2.7.1. Bestand

Beschreibung
Innerhalb des Gebietes ist eine Uberlandleitung vorhanden.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der unbefristet und rechtskraftig bestehenden
Bergbauberechtigung ,Gipswerk Vellberg®, die zur Aufsuchung und Gewinnung
von Gips und Anhydrit berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist die Schwenk
Zement KG, Ulm. Derzeit findet innerhalb der Bergbauberechtigung ein Abbau von
Gips und Anhydrit im Gipstagebau ,Vellberg-Talheim (Aulesberg)“ statt.

Vorbelastung
keine

2.7.2. Entwicklungsprognose

Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlie-
Ren lassen.

Méogliche Auswirkungen
Es wird eine Verlegung der Leitung erforderlich

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich
keine

2.7.3. Bewertung

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Kultur- und Sachgiiter.
Die Vorgaben der Leitungstrager sind zu beachten.

2.8. Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
nach § 1 Ziff. 7a-d BauGB (diverse Schutzgiiter, Natura-2000 Gebiete) soll dazu
dienen, sich gegenseitig verstarkende oder abschwéchende positive bzw. negative
Wirkungen zu erkennen.

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und sind ge-
geben und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffsa-
nalyse eingegangen:

Schutzgiiter Beschreibung der Wechselwirkungen
Boden/Vegetation/ | Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte und Wasserhalteeigen-
Wasser schaften, das Relief und der geologische Untergrund beeinflussen die Vege-

tationszusammensetzung.

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwassers werden
von der Beschaffenheit der einzelnen Bodenschichten beeinflusst. Abfluss-
ddmpfend wirkt sich die Vegetationsbedeckung aus.

Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers aus dem Gebiet
wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Dies kann zu Verdnderun-
gen des Wasserhaushaltes und somit der Standortbedingungen fiir die Ve-
getation fiihren.

Der geologische Untergrund als mittlerer Grundwasserleiter tragt nur méfig
zur Grundwasserneubildung bei.

Durch die Neuversiegelung wird diese Funktion eingeschrinkt. Die Wech-
selwirkungen zwischen diesen Schutzgliitern sind als mdfSig einzuschdtzen,
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da kiinftig der GrofSteil der GE-Fldchen bebaut/versiegelt wird und im Be-
reich der Freifiichen die bestehenden Gegebenheiten bestehen bleiben.

Klima/ Vegetation Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima im Untersuchungs-
raum.

Aufheizende bzw. vegetationslose Fldchen sind im Untersuchungsgebiet
bisher kaum vorhanden (Straf3e, Feldwege). Durch das Vorhaben ist mit
negativen Wechselwirkungen zu rechnen.

Vegetation/ Land- Die Biotopausstattung des Plangebiets wirkt auf das Landschaftsbild (Orts-
schaftsbild/ bild) und somit letztlich auch auf den Menschen.

Mensch Aufgrund der eher geringen Naherholungsfunktion des Untersuchungsrau-
mes und der VVorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort sind
keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

Vegetation/ Tier- Jeder Vegetationstyp beherbergt eine spezifische Fauna.

welt Das Arteninventar hdngt von der jeweiligen Auspragung und méglichen
Storfaktoren ab.

Durch die Siedlungs- und Strafiennédhe und den vorhandenen Strukturen ist
voraussichtlich mit stérungstoleranten Tierarten zu rechnen. Durch die
Umgestaltung ist mit erheblichen Wechselwirkungen zu rechnen. Im Rah-
men der weiteren Untersuchungen zur Fauna kénnen zusédtzliche Maf3nah-
men erforderlich werden.

2.9. Beschreibung der gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmalnahmen

- Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kulti-
vierfihigem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit maglich in-
nerhalb des Gebietes verwertet

- Festlegung der Hohe der ErschlieBungsstraRen und der geplanten Gebdude un-
ter Beruicksichtigung der Topographie, sodass ein méglichst hoher Anteil des
Erdaushubs auf den Baugrundstiicken oder den Griinflichen verbleiben kann

- Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieBung vorgesehen sind (z.B.
Griinflache, angrenzende landwirtschaftliche Flachen), sind soweit méglich vor
Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb zu schiitzen

- Wasserdurchldssige Beldge fiir Pkw- Stellplatze

- Das gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird innerhalb
der 6ffentlichen Griinflache {iber ein Regenriickhaltebecken gesammelt und ge-
puffert. Das Dachwasser wird vor Ort dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt
(Aalenbach)

- Das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen wird dem Mischwasser-
kanal zugefiihrt, sodass kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser bzw. Oberfld-
chengewadsser erfolgt

- Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Randbereich und Verbreiterung /
Verlangerung der Hecken im Rahmen der Randeingriinung

- Innere Durchgriinung der Gewerbeflachen mit hochstdmmigen Baumen auf den
Baugrundstiicken

- Im Falle einer Betroffenheit, Durchfiihrung von Rodungsarbeiten nur in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar zum Schutz von Brutvogeln
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2.10. Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Unter Berticksichtigung der oben genannten Malnahmen kommt es durch die
geplante Versiegelung vor allem beim Schutzgut Boden zu erheblichen Beein-
trachtigungen und somit zu einem Eingriff.

Die Beeintrichtigungen fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima und Lufthygiene, Tiere
und Pflanzen, Landschafts- und Ortsbild, Erholung/Mensch sowie Kultur- und
Sachgiiter lassen sich durch die vorgesehenen MaRnahmen voraussichtlich soweit
vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht als erheblich zu betrachten sind und
somit kein Eingriff vorliegt.

3. KOMPENSATION

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 (2) BNatSchG durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren:

Ein Eingriff ist ausgeglichen, ,wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”

(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der in Kapitel 2 aufgefiihrten Ein-
griffe wird die Okokontoverordnung vom 19.12.2010 herangezogen. In dieser ist
ausschlieRlich eine Ermittlung fir die Schutzgiiter Boden und Tiere/Pflanzen vor-
gesehen. Die weiteren betrachteten Schutzgiiter werden dabei im Huckepackver-
fahren mit ausgeglichen, so dass keine gesonderte Bilanzierung dieser notwendig
ist.

Die ausfiihrliche Darstellung der ermittelten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden
und Tiere/Pflanzen erfolgt in der Eingriffsermittlung (siehe Anhang 2).

Eingriffsdefizit Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -12.587
Boden -238.516
Gesamt -251.103

Trotz der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Gebiet verbleiben rechne-
rische Defizite vor allem beim Schutzgut Boden. Die Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Tiere/Pflanzen kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches durch die
Aufwertung im Bereich der ausgewiesenen Griinflachen mit entsprechenden An-
saatflachen sowie PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken erreicht werden.
Der Ausgleich kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.
Die geplanten externen AusgleichsmaRnahmen liegen in unmittelbarer Umgebung
des Bebauungsplangebietes. Dabei handelt es sich um eine Wiesenextensivierung
(Flst. 1890), das Anlegen einer Streuobstwiese (Flst. 204/2 und 206) und um das
Anlegen einer Buntbrache auf einer Ackerflache (Flst. 464), mit welcher der Ver-
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lust eines Lerchenrevieres kompensiert werden kann. Die Fldchen befinden sich
alle im Eigentum der Stadt Vellberg.

Der GroRteil des externen Ausgleichs erfolgt mit Hilfe des Alt- und Totholzkonzep-
tes auf den Flurstiicken 1619 und 2500 auf der Gemarkung Vellberg sowie den
Flurstiicken 162, 164, 166, 2189 und 2190 auf der Gemarkung GroRaltdorf. Dabei
handelt es sich um Gemeindewald.

Fur die einzelnen Ausgleichsmalnahmen wurden Manahmenbldtter erstellt, die
als Anhang 4 dem Umweltbericht beigelegt werden. Bei einer der MaRnahmen
handelt es sich um eine Feldheckenpflanzung. Diese ist nicht Bestandteil der Bi-
lanz, da sie eine ErsatzmaRnahme fiir einen entfallenden Heckenabschnitt dar-
stellt.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut | Planung Ausgleichsmalnahmen EA-Bilanz
"Alt- und "Buntbrache" "Extensivier- "Puffer "Streuobst”
Totholzkonzept" ung" Biotop"
Biotope -12.587 156.000 35.000 26.443 2.400 14.200 221.456
Boden -238.516 o 2.500 3.381 t] 0 -232.635
Gesamt -251.103 156.000 37.500 29.824 2.400 14.200 -11.179

Durch die MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Planungsgebietes kann der
durch das geplante Gewerbegebiet entstehende Eingriff weitestgehend ausgegli-
chen werden (rund 96%).

4. ALTERNATIVENPRUFUNG, AUSWIRKUNGEN BEI SCHWEREN UN-
FALLEN

4.1. Alternativen
4.1.1. Standortalternativen

Im Flachennutzungsplan sind keine geplanten gewerblichen Bauflachen darge-
stellt, die entwickelt werden kénnten.

Fur die Umsetzung neuer Gewerbebauflachen wurde von der Stadt beim Kreispla-
nungsamt Schwabisch Hall ein Konzept zur Entwicklung von Gewerbefldchen in
Auftrag gegeben, welches im Februar 2017 dem Gemeinderat vorgestellt wurde.
Fir die Alternativensuche wurden nur Flachen herangezogen, die sich in einem
stadtebaulichen Kontext befinden. Eine Neuausweisung auf der ,griinen Wiese”
ist fir die Stadt keine Option. Unter dieser MaRgabe kommen lediglich drei Fla-
chen in Betracht. Im Bereich wurde dargestellt, dass die Flachen , Landerdcker”,
,Nordlich GroRaltdorf” und ,,Ostlich Gewerbegebiet Talheim” fiir eine Gewerbe-
flichenentwicklung prinzipiell geeignet sind.

Aufbauend auf dem o.g. Konzept hat die Stadt im November 2017 das Biiro stadt-
landingenieure GmbH aus Ellwangen beauftragt, weitere Untersuchungen zur
verkehrlichen ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung der o.g. Flachen anzustel-
len. Die Ergebnisse wurden dem Gemeinderat am 26.04.2018 in nichtoffentlicher
Sitzung vorgestellt.

Es wurde beschlossen, auf weitere Untersuchungen zur Flache ,,Nordlich GroRalt-
dorf” vorerst zu verzichten, da eine Entwicklung derzeit unrealistisch ist. Im Hin-
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blick auf die Schaffung eines zukunftsorientierten Standortes wurde die Flache
LLanderdcker” ebenfalls zuriickgestellt, da die verkehrliche Anbindung in diesem
Bereich gedndert werden soll. Fiir diese Flache erfolgt nun aus verschiedenen
Griinden eine vollstdandige Aufhebung (siehe auch Ziffer 2.3.2).

Im oben genannten Bericht zur Gewerbeentwicklung Vellberg wurden die Vor-

und Nachteile der ausgewihlten Fliche folgendermaRen zusammengefasst:

+ Es handelt sich um eine ausreichend grofSe Fliche.

+ Eine Verkehrsanbindung an die L 1040 ist bereits vorhanden.

+ Stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
(Konzentration von Gewerbefldchen).

- Die dstliche Abgrenzung (Aalenbach) bedarf eines sensiblen Umgangs
(FFH-Gebiet, HQ100, Regionaler Griinzug).

- Gerduschthematik mit ehemaligen Aussiedlerhof im Norden ist zu
berlicksichtigen.

— Héhere Verkehrsbelastung fiir Grofaltdorf.

- Die Fldche ist topographisch nur bedingt geeignet.

- Es ergeben sich Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Ergebnis:
Die Fldche ist fiir eine gewerbliche Ansiedlung geeignet.

Aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes und der bereits vorhandenen Ver-
kehrsanbindung an die L 1040 bietet sich eine Erweiterung nach Osten tiber die

L 1040 an. Da bereits ein grofies Gewerbegebiet vorhanden ist, wiirde es sich bei
einer Erweiterung einerseits um eine stddtebaulich sinnvolle Ergdnzung handeln,
andererseits wird der Eindruck des Gewerbegebietes als ,eigenstdndiger Ortsteil”
verstérkt. Die Fldche wdre je nach Erforderlichkeit in Etappen erweiterbar.

Im Zuge eines Weiterverfolgens dieses Bereiches miisste auf die dstliche Abgren-
zung hinsichtlich des Aalenbaches und seiner 6kologischen Wertigkeit besonderes
Augenmerk gelegt werden.

Bei den nachteiligen Auswirkungen ist zu beachten, dass der Umfang / Flachen-
groRe nun konkretisiert/verkleinert wurde und diese dadurch nicht mehr zutref-
fen bzw. vermieden werden konnten.

4.1.2. Konzeptalternativen

Die Lage der ErschlieRungsstrale von Westen (Anschluss an die L 1040) ergibt sich
aus dem bestehenden Anschlusspunkt des Bodenhaldenwegs. Hier sind auch be-
reits Abbiegespuren in der LandesstraRe vorhanden. So ist kein neuer zusatzlicher
Anschluss an die L 1040 erforderlich.

Der Abzweig der StichstraRe nach Suden wurde so gewahlt, dass eine beidseitige
ErschlieRung der neuen Gewerbefldchen und eine flexible Grundstiicksaufteilung
erfolgen kdnnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an dem bestehenden
,Gewerbegebiet Talheim*, das weiter im Siiden liegt aber relativ aktuell im Jahr
2015 entwickelt wurde. Beim gegeniiberliegenden Bebauungsplan ,Industrie- und
Gewerbegebiet Talheim-GroRaltdorf” handelt es sich teilweise um ein Industrie-
gebiet, in welchem relativ groRe Gebaudehdhen zugelassen wurden. Fur die bis-
her interessierten Betriebe erscheint dies nicht erforderlich.
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Die geplante Erweiterung der Baufldchen orientiert sich mit der neuen Abgren-
zung nach Osten an der Topografie. In das relativ stark bewegte Geldnde in Rich-
tung Talraum des Aalenbaches wird nicht eingegriffen.

4.2, Umweltrelevante Auswirkungen bei schweren Unfdllen

In einem Gewerbegebiet sind nicht erheblich belastende Betriebe anzusiedein.
Auf Ebene des Bebauungsplans ist im Gewerbegebiet nicht geregelt, welche Art
von Betrieben sich ansiedelt. Aussagen liber mégliche Auswirkungen bei schweren
Unfallen sind daher nicht mdéglich.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen
untersucht und verbal-argumentativ nach einschldgigen Regelwerken hinsichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen bewertet (siehe Kapitel 2.0).

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der ermittelten erheblichen Beein-
trachtigungen (Eingriffe) erfolgt mit Hilfe der Okokontoverordnung.

Bei der Uberschldgigen Abschatzung des Verkehrslarms wurden die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 verwendet (Tag-/Nachtwert 65/55).

Hinweise auf Schwierigkeiten
keine

MaRnahmen zur Uberwachung

Durch das Monitoring werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Planung iberwacht, um u.a. erhebliche, unvorhergesehene Auswirkungen der
Durchfithrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhil-
femalnahmen zu schaffen.

Eine Uberwachung kann grundsitzlich erst dann einsetzen, wenn die Festsetzun-
gen des Planes zumindest teilweise realisiert sind.

Die Uberwachung obliegt der Stadt Vellberg. Hierzu gehort vor allem die Umset-
zung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen.

Die Ausfiihrung der Ansaaten und der PflanzmaRnahmen wird durch die Stadt
erstmals ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahmen und erneut nach 3 Jah-
ren bzw. nach Bedarf durch Ortsbesichtigung tiberprift.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Vellberg verfiigt Gber keine freien gewerblichen Baufldchen im Eigen-
tum. Damit konnen weder im Zuge einer Eigenentwicklung vorhandenen Betrie-
ben aus einer Innerortslage Flachen angeboten werden, noch kann Betrieben, die
Flachen in Vellberg suchen, ein Angebot unterbreitet werden.

Es gibt zwar rechtskraftige Bebauungsplane mit festgesetzten Gewerbenutzungen,
die aber alle nicht im stadtischen Eigentum sind und teilweise auch als Optionsfla-
chen fiir vorhandene prosperierende Betriebe reserviert sind. Aus diesen Zwan-
gen stellt die Stadt schon seit lingerer Zeit Uberlegungen an, wo und in welchem
Umfang neue Gewerbeflachen geschaffen werden kdnnen.

Aufgrund der Lage im Bereich bestehender groRer Gewerbefldchen sowie der
guten verkehrlichen ErschlieBung (vorhandene Anbindung an die LandesstraRe)
kommt die Stadt Vellberg zu dem Ergebnis, dass die Konzentration der Gewerbe-
flachen an dieser Stelle stadtebaulich gelungen ist bzw. weniger Beeintrachtigun-
gen als an anderer Stelle mit sich bringt. Die weitere gewerbliche Entwicklung soll
deshalb in diesem Bereich stattfinden.

Fur die Wohnqualitdt der umgebenden Ortslagen Talheim und Kleinaltdorf ist die
von diesen Emissionsquellen abgesetzte Lage von Vorteil.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach §8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an
dem bestehenden ,,Gewerbegebiet Talheim®, das weiter im Siiden liegt aber rela-
tiv aktuell im Jahr 2015 entwickelt wurde. Beim gegeniiberliegenden Bebauungs-
plan ,Industrie- und Gewerbegebiet Talheim-GroRaltdorf” handelt es sich teilwei-
se um ein Industriegebiet, in welchem relativ groRe Gebdudehdhen zugelassen
wurden. Fiir die bisher interessierten Betriebe erscheint dies nicht erforderlich.
Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 42.292 m?2. Dabei handelt es sich um Fla-
chen, die bislang zum AuBenbereich zdhlen. Das Gebiet ist durch intensive
Ackernutzung gepragt. Als hochwertige Strukturen bestehen Gehdlzstrukturen,
die teilweise nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind. Diese werden in gleichem Um-
fang ersetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft eine 20kV-Freileitung, die bei der Uber-
planung zu beriicksichtigen ist.

Die Untersuchung der geplanten Bauflache mit ihren Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter ergab keine grundsatzlichen Bedenken, die der Planung ent-
gegenstehen. Vorbehaltlich der geplanten Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans bestehen keine Widerspriiche zu tibergeordneten Planungen.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewdhlten
Raum nicht direkt vor, das Plangebiet liegt aber innerhalb eines Bereiches mit
Berghauberechtigung nach BBergG. Eine Ausweitung nach Osten wiirde jedoch
einen Konflikt mit festgelegten Zielen des Regionalplanes hervorrufen (Regionaler
Griinzug und Gebiet fir Erholung (Vorbehaltsgebiet)).

Vom Gemeindeverwaltungsverbandes llshofen-Vellberg wird derzeit die 3. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Dabei soll das ,,Gewerbege-
biet Talheim Ost” als neue geplante gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
Das derzeitige Bebauungsplangebiet umfasst dabei nur den siidlichen Teilbereich
(ca. 4,23 ha) der im Flachennutzungsplan geplanten Flache.

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen im Gebiet und in der unmittelbaren
Umgebung war es erforderlich, eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
durchzufithren. AbschlieRend wurde festgestellt, dass zur sicheren und abschlie-
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Renden Bewertung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde fiir die Vogel
(v.a. Feldlerchen, Neuntdter) eine Erfassung der Brutreviere nach den Methoden-
standards von SUDBECK (2005) im Friihjahr 2019 erforderlich wird.

Im Friihjahr 2019 sind 4 Begehungen im Plangebiet und Umgebung erfolgt und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

Die Ergebnisse sind in Anhang 3 zum Umweltbericht detailliert dargestellt.

Zusammenfassend werden durch das geplante Vorhaben, unter Einhaltung der
nachfolgend genannten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen die Verbotstatbe-
stinde gemaR § 44 BNatSchG fiir keine der liberpriiften Artengruppen erfiillt.

VermeidungsmaRnahme Vdgel Rodungszeitpunkt

Zur Vermeidung einer erheblichen Storung von Vogeln wahrend der Fortpflan-
zungs- und Brutzeit sowie einer unabsichtlichen Tétung von Nestlingen und der
Zerstorung von Gelegen, sind die erforderlichen Rodungsarbeiten aulRerhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

CEF-MaRnahme Feldlerche
Zum Ausgleich eines verlorengehenden Brutreviers siidlich des Geltungsbereichs
ist im rdumlichen Zusammenhang ein Buntbrachestreifen anzulegen.

In Anlage 2 zum Umweltbericht wurde eine Eingriffs-/Ausgleichshilanz erstellt. Der
Ausgleich kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

Die geplanten externen Ausgleichsmalnahmen liegen in unmittelbarer Umgebung
des Bebauungsplangebietes. Dabei handelt es sich um eine Wiesenextensivierung
(FIst. 1890), das Anlegen einer Streuobstwiese (Fist. 204/2 und 206) und um das
Anlegen einer Buntbrache auf einer Ackerfldche (Fist. 464), mit welcher der Ver-
lust eines Lerchenrevieres kompensiert werden kann. Die Flachen befinden sich
alle im Eigentum der Stadt Vellberg.

Der GroRteil des externen Ausgleichs erfolgt mit Hilfe des Alt- und Totholzkonzep-
tes auf den Flurstiicken 1619 und 2500 auf der Gemarkung Vellberg sowie den
Flurstiicken 162, 164, 166, 2189 und 2190 auf der Gemarkung GroRaltdorf. Dabei
handelt es sich um Gemeindewald.

Eine detaillierte Darstellung erfolgt in den MalRnahmenblattern in Anhang 4.
Durch die MaBnahmen innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes kann der
durch das geplante Gewerbegebiet entstehende Eingriff weitestgehend ausgegli-
chen werden (rund 96%).
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