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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung

*  Umweltbericht

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemaf} § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiter untersucht:

* Mensch

e Tiere und Pflanzen

* Boden

* Flache

* Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

* Kultur- und sonstige Sachgiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET HEERWEG* IN TALHEIM

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Im Teilort Talheim der Stadt Vellberg plant eine bereits ansassige Firma fir Transportunter-
nehmen eine Unternehmenserweiterung.

Fir eine geplante LKW-Waschanlage besteht derzeit kein Baurecht. Dies war der Ausléser
das gesamte Flurstiick der bestehenden Firma planungsrechtlich zu sichern. Die gesamte
Flache der Firma ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache dargestellt, ein Bebau-
ungsplan wurde jedoch nie aufgestellt. Um die Planungsabsichten des Betriebes rechtlich zu
sichern, wird daher Uber die Flache bis zur bestehenden Hecke, die als Eingriinung dient,
bauplanungsrechtlich gesichert. Somit liegen die Flurstiicke nicht mehr im AulRenbereich.

Sofern die Firma in naher Zukunft Erweiterungen plant hat sie dazu bereits die Planungs-
rechtlichen Voraussetzungen.

Stadtebauliche Konzeption

Die gesamte Flache wird als gewerbliche Flache ausgewiesen. Die verkehrliche Erschlie-
Rung erfolgt tUber die stidlich angrenzende Stral’e. Zur angrenzenden Landesstralle ist, bis
auf die Ausnahme der Waschhalle, ein Abstand von 20 m einzuhalten. Im nérdlichen Be-
reich befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop, welches zu erhalten und von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 1,19 ha.

Dichte- und Bedarfsberechnung

Da es sich um eine planungsrechtliche Sicherung eines Bestandbetriebes handelt, sind eine
Bedarfsberechnung, sowie eine Auflistung aller freien gewerblichen Flachen im Gemeinde-
gebiet nicht erforderlich.
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8 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET HEERWEG* IN TALHEIM

B.5. Regionalplanung
Das Plangebiet wird in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken teil-

weise als gewerbliche Flache und als Weil¥flache eingetragen. Des Weiteren grenzt nérdlich
eine Bergbauberechtigung nach BbergG an.

B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,llshofen-Vellberg, 2. Fortschreibung® ist die Flache als
geplante gewerbliche Flache dargestellt. Somit entspricht der Bebauungsplan dem Entwick-
lungsgebot und bedarf keiner Genehmigung durch das Landratsamt.

B.6.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,GVV lIshofen-Vellberg“ stammt aus dem Jahr 2003 und wurde von
Dipl.-Ing. Matthias Peitz erstellt.

Der Geltungsbereich weist keine Malknahmen auf.

B.6.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

 ,Sport- und Freizeitzentrum, 2. Anderung®, in Kraft getreten am 08.05.1992

 ,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung und Erweiterung®, in Kraft getreten am
29.09.2017

* ,Gewerbegebiet Talheim®, in Kraft getreten am 06.03.2015
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Bild 4: Landschaftsplan ,Vellberg®, 1:25.000
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B.7.

B.7.1

B.7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaR der stadtebaulichen Konzeption soll fir die vorliegende Planung ein Gewerbegebiet
nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus stadtebaulichen
Griinden wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch ein-
geschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die nicht fett hervorgeho-
benen Nutzungen unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Damit kann eine Agglomeration von mehre-
ren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden.

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und éffentli-
che Betriebe,

1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundfldache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

MaR der baulichen Nutzung

In einem Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) gemaf Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von maximal 0,8 zuldssig. Historisch und auch betriebsbedingt sind aber bereits
jetzt schon tatsachlich mehr als 80 % der Flachen versiegelt. Dies hat folgende Ursachen:
Aus Griinden des Grundwasserschutzes miissen die Stellplatze der LKW versiegelt werden.
AuBerdem ist es aufgrund der Krafte eines drehenden LKWs notwendig auch die Fahrwege
und Wendebereiche der LKW zu asphaltieren. Aufgrund der strengen rdumlichen Begren-
zung des Betriebsgelandes, ist es daher stadtebaulich sinnvoll und auch betriebsbedingt
notwendig, die maximale GRZ auf maximal 0,9 zu erhéhen. Flachen mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
male Gebaudehohe (GH) in ausreichenden Mal} begrenzt werden.

Unabhangig von einer Dachform wird die Gebaudehdhe (héchster Punkt der Dachhaut bzw.
Oberkante Attika) auf 379 m tGber Normalnull (iNN) festgesetzt.
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B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.7.9

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die
maximale Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssige AuRenwandhdhe nicht liberschreiten.
In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzulassig.
Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fir das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise im
Sinne einer offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern jedoch ohne Langenbe-
schrankung festgesetzt. Dies ist stadtebaulich geboten, um eine sinnvolle Nutzung der ge-
werblichen Bauflachen zu ermdglichen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen erfolgt aus betriebsinterner Sicht und wird nicht festge-
setzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflachen Garagen, Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze unzulassig.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Es ist ein Abstand zur Landesstralle von 20m einzuhalten. In diesem Bereich sind jegliche
bauliche Anlagen (auch Stellplatze) unzulassig.

Nach Rucksprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart kann die LKW-Waschanlage als
Ausnahme an geplanter Stelle den Abstand um 10m reduzieren. Dies gilt jedoch ausschlie3-
lich fur die Errichtung der Waschanlage laut Bauvoranfrage vom 25.07.2019.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt auf die angrenzende Landesstrale ist unzuldssig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen flihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.12.2020
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B.7.10 Leitungsrechte

Ostlich auRerhalb des Plangebietes befindet sich eine Gasleitung. Diese wird mit einem Lei-
tungsrecht von 1,5 m beidseits der Leitung gesichert. Das Leitungsrecht befindet sich teil-
weise innerhalb des Geltungsbereiches.

Westlich befindet sich eine Wasserleitung, die im Plan eingetragen und mit einem Leitungs-
recht von 3,0 m beidseits gesichert ist.

B.7.11 Grunflachen (private)

Es werden mehrere private Griinflachen festgesetzt. Diese dienen zur Sicherung der vor-
handenen Hecken und freiwachsenden Gehdlzen. In diesem Bereich sind keine baulichen
Nebenanlagen zulassig.
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B.8. Ortliche Bauvorschriften

B.8.1 AuBRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein méglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln z&hlen nicht als reflektierende Materialien.

B.8.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen
Zulassig sind Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 22° zulassig.

Fur die Dachdeckung werden keine Vorgaben gemacht. Dies ist im gewerblichen Bau nicht
sinnvoll und notwendig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

B.8.3 Einfriedungen, Stutzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen Strallenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt.

B.8.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

B.8.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund der Lage des Gebietes im Landschaftsraum und der Nahe zur Bahnstrecke wer-
den stadtebaulich sinnvolle und zumutbare Einschrankungen fiir Werbeanlagen vorgenom-
men.

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 10,0 m zuléssig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sowie Werbeanlagen in
den festgesetzten Grinflachen sind unzuléssig. Dies ist auch aus Sicht der Verkehrssicher-
heit geboten.
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B.9.
B.9.1

B.10.
B.10.1

B.10.2

B.10.3

B.11.

B.12.

B.12.1

Verkehr

Anbindung an das tliberortliche Verkehrsnetz

Das Gebiet ist durch eine Zufahrt ,Kerlewecker Feld“ auf die angrenzende Landesstralie
angebunden.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

Ein Teilgebiet der vorgesehenen Erweiterung ist bei den Planunterlagen der genehmigten
Schmutzfrachtberechnung enthalten und sollte im modifizierten Mischsystem entwassern.
Die Flachen im noérdlichen Bereich sind bei den Berechnungen als AulRengebiet angenom-
men worden. Die Mdglichkeiten der Entwasserung sind vor den weiteren Planungen mit dem
Bau- und Umweltamt des Landratsamtes Schwabisch Hall abzustimmen.

Anfallendes Oberflaichenwasser darf nicht auf das Bahngelande geleitet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind keine erforderlich.

Weitere Angaben fir die Vorprifung des Einzelfalls gemaR UVPG
Umweltverschmutzung

Von den zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgemalRem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Vellberg, im Dezember 2020 Zoll
(Burgermeisterin)

SATZUNGSBESCHLUSS 17.12.2020
INKRAFTTRETEN 08.01.2021



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET HEERWEG" IN TALHEIM 16

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes” der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.7 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.8 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begriindung.

U.5. Regionalplanung

Siehe Kapitel B.5 ,Regionalplanung® der Begriindung.

U.5.1 Bauleitplanung
U.5.1.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.6.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.1.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.6.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.1.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.6.3 ,Angrenzende und lberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Vellberg. Es befindet sich am nérd-
lichen Ortsrand von Talheim an der Landesstral’e L 1040. Es liegt in der GroRlandschaft der
Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene (127). Die Ho-
henloher-Haller Ebene ist eine schwach modellierte Gauplatte, nérdlich der Schwabisch-
Frankischen Waldberge, die durch hohe Sichtweiten und eine LéRuberdeckung auf Letten-
keuperuntergrund gepragt ist. Die Platte bildet im westlichen Teil einen schmalen Streifen
zwischen Keuperbergland und Kocher-Jagst-Ebenen, im Osten dringt die Ebene weiter nach
Norden vor. Das Gelande steigt von 200m im Westen auf Gber 450 m im Osten an.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,2 ha. Sie besteht iberwiegend aus schon
versiegelten Flachen. Im Randbereich stockt ein geschitztes Gehdlz auf dem Bahndamm.
Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Februar
2020 Jahr sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. GemalR einer

Relevanzeinschatzung vom 09.03.2020 ist nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-

behdrde keine artenschutzrechtliche Untersuchung notwendig.

Daruber hinaus ist im vorliegenden Fall Folgendes zu beachten:
* nach § 33 NatSchG B.-W. geschitzte Biotope Nr. 168251270620
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Uu.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

U.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

U.7.2 Biotopschutz

Folgende nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden durch die Planung tan-
giert bzw. liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

. Nr. 168251270620 ,Feldgehdlze entlang der Bahnlinie*
geschutzt als Feldhecken, Feldgehdlze

Biotopbeschreibung:

2015: Biotopbeschreibung von 1996 noch teilweise zutreffend, da sich die Feldgehélze nach
Norden am Bahndamm noch

weiter fortsetzen und neu erfasst wurden. Die Baumschicht setzt sich aus Esche, Hain-
Buche, Winter-Linde und Stiel-Eiche

zusammen, darunter ist eine méRig dichte teils auch lichte Strauchschicht aus Schlehe, Ha-
sel, Weil3dorn und Hartriegel ausgebildet.

Die Krautschicht im Inneren ist méRig néhrstoffreich bis néhrstoffreich (iberprdgt, an den
S&umen jedoch auch mager.

Fragmentartig sind in kleineren Liicken versaumte Magerrasen mit Aufrechter Trespe, Wie-
sen-Salbei, Gewbhnlichem Dost

und Odermennig anzutreffen.

Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

Teile der geschutzten Feldhecke befinden sich am Rand innerhalb des Geltungsbereiches.
Diese Flachen werden durch den Bebauungsplan nicht tangiert und durch eine Pflanzbin-
dung gesichert.

U.7.3 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll eine Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kolo-
gischer Wechselbeziehungen.
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U.7.4

Uu.7.5

Der Geltungsbereich und angrenzend befinden sich keine Flachen aus dem Biotopverbund.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AulRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich des Bahndammes und wird im von der Landes-
stralBe begrenzt. Innerhalb des Geltungsbereiches treten auf Grund der hohen Versiegelung
und intensiv genutzten Flachen keine Lebensraume fir streng geschutzte Tiertaren auf. Auf
Grund der Kulissenvermeidung bieten die 6stlich angrenzenden Ackerflachen kein Potential
fur Ofenlandbriter.

Somit sind durch das Vorhaben keine streng geschiitzten Tierarten betroffen
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U.7.6 Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

U.7.7 Denkmalschutz
Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

U.7.8 Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
kénnten.

U.7.9 Landwirtschaft

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind keine landwirtschaftlichen Flachen.

U.7.10 Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.11 Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich folgender Altlastenstandort:

* Objektnummer 01843-000 / AS "EV-Tankstelle Fa. Ridel*
Bei dem Altstandort handelt es sich um eine ehemalige Eigenverbrauchstankstelle auf
dem Firmengelande. Die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch kon-
nen bei einer Entsiegelung bzw. einer zukunftigen héherwertigeren Folgenutzung expo-
niert sein und wurden vor diesem Hintergrund mit "B - Anhaltspunkte; derzeit keine Ex-
position" bewertet. (B = Belassen, bei aktueller Nutzung).
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u.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgtter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter unter-
sucht. Die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fir die Eingriffsregelung in einer fuinfstufigen Bewertungsmatrix an-
gegeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe” bzw. ,keine® Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit méglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzguter entstehen kénnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voribergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich an der Landesstraflte L 1040 noérdlich von Talheim. West-
lich grenzt direkt der Bahndamm an den Geltungsbereich an.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Wohnhaus mit Garten und das Betriebs-
gelande der Firma Ridel. Die Betriebsflache ist nicht frei zuganglich und ist Gber Zaune und
Hecken begrenzt.

Es gibt keine Erholungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose

Das bestehende Betriebsgelande der Firma Ridel wird nach Norden erweitert. Die dstlich
verlaufende LandesstralRe wird durch die geplante Erweiterung nicht tangiert. Die Erschlie-
Rung des Firmengelandes bleibt unverandert. Die bestehenden Hecken entlang der Stralie
bleiben auch weiterhin bestehen.
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U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) flr seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Betriebsgelande der Firma Rudel. Hierzu
gehdren versiegelte Flachen, Gebaude sowie ein Hausgarten. Im nérdlichen Bereich befin-
det sich ein kleines Stick Grunland mit einer Thujahecke. Zur StralRe hin wird der Geltungs-
bereich mit einer hohen Thujahecke abgegrenzt. Westlich befindet sich direkt auf dem
Bahndamm ein als geschutztes Biotop kartiertes Feldgehdlz.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

33.61 Intensivwiese als Dauergrinland gering
33.80 Zierrasen sehr gering
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation mittel

44 .22 Hecke aus nichtheimischen Straucharten gering
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte hoch

60.10 Gebaude sehr gering
60.20 vollig versiegelte Stralle oder Platz sehr gering
60.60 Garten gering
Prognose

Das bestehende Betriebsgelande verandert sich nicht. Es kommt zu einer geringfligigen Er-
weiterung Richtung Norden. Hierbei wird eine Intensivwiese Uberbaut. Die bestehenden He-
cken verbleiben zur Eingriinung und Sichtschutz. Die geschutzte Feldhecke wird durch eine
Pflanzbindung gesichert.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das
Pflanzenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie
wird im Wesentlichen tber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruickschlisse
Uber die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

* Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Boden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihnrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum naturli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

* Filter und Puffer fiir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von gelésten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Bdden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

» Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Hohenloher-Haller Ebene. Der geologische Untergrund
besteht aus Gipskeuper. Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich zum einen
aus Pararendzina zum anderen aus Pelosol-Pararendzina zusammen. Die Bodenart im Pla-
nungsgebiet ist Lehm im Wechsel mit Lehm Uber Ton. Die Bodenfunktionen werden in den
Karten des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Boden bewertet. Demnach ist die
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Wasserspeicherung und Nachlieferung)
gering bis mittel und die Bodenfruchtbarkeit mittel. Die Filter- und Pufferfunktion gegenuber
Schadstoffen wird mit hoch angegeben. Einen speziellen Standort fir die Vegetation bietet
der Boden des Planungsgebietes nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bodenfunktionserfillung

Prognose

Das bestehende Betriebsgelande ist schon weitgehend versiegelt oder bebaut. Es befindet
sich eine bestehende Altlastflache innerhalb des Geltungsbereiches. Innerhalb des beste-
henden Firmengelandes verandert sich nichts Grundlegendes. In der Erweiterung Richtung
Norden kommt es zu Versiegelung.

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Boden als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fiir (Schad-)Stoffe, als Sonder-
standort fur die natlrliche Vegetation sowie die natlrliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben.
Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verloren.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunkti-
on fiir unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Bestand

Die Flache ist zum gréRtenteils schon versiegelt, bis auf die kleine Flache im nérdlichen Teil
des Geltungsbereiches. Durch die hohen Thujahecken grenzt sich das Gebiet jetzt schon
deutlich von der Umgebung ab. Zudem befindet sich die Flache auf einer eher schmalen und
langlichen Flache zwischen der Landesstrafe und dem Bahndamm. Eine besondere Eig-
nung bzw. Vernetzung als Naturschutzflache weist der Bereich nicht auf.
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Prognose

Die Erweiterungsflache ist momentan durch die bestehende Hecke nicht frei zuganglich. Der
Grunlandbereich innerhalb des Geltungsbereiches war nie Teil einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Gesamtflache. Es bestand schon zuvor eine Beeintrachtigung durch die angrenzen-
de Betriebsflache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch tber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung.

Bestand
Geologisch befindet sich das Gebiet im Gipskeuper. Dieser wird als Grundwasserleiter und
mit einer maRigen Durchlassigkeit angegeben.

Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer FIa-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Bestand
Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich von Talheim zwischen der Landesstral’e und
dem Bahndamm. Der groRte Teil des Geltungsbereiches ist bereits versiegelt.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Durch die geringfligige Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes kommt es zu keinen
weiteren erheblichen Beeintrachtigungen. Die bestehenden versiegelten Flachen heizen sich
bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird warmer und trockener. Durch die Erweiterung ver-

andert sich der Ausgangszustand nicht wesentlich.
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U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeloste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehodlze und Hecken, Bachlau-
fe, EinzelbAume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Nat(r-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Bestand

Der Geltungsbereich ist nicht frei einsehbar. Von Seiten der LandesstralRe wird der Bereich
von einer hohen Thujahecke umgeben. Im Westen schlief3t sich direkt der Bahndamm mit
einem Feldgeholz darauf an.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild

Prognose

Die geplante Erweiterung findet innerhalb der bestehenden Thujahecken statt. Somit bleiben
die bestehenden Hecken als Sichtschutz erhalten. Somit verandert sich bezuglich der Be-
standssituation nichts. Die Hecken werden durch eine Pflanzbindung zum Sichtschutz erhal-
ten.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachguter gelten natirliche oder menschenge-
schaffene Giiter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Bestand
Es sind weder Kultur- noch sonstige Sachguter im Plangebiet vorhanden.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mdgliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.
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u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

uU.8.2

u.s.3

u.s.4

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die mdglichen Auswirkungen, die durch Unfalle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzguiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch dulRerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle“ und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltéagliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose

Da es sich um eine geringfiigige Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt kommen
keine weiteren Auswirkung hinzu.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessener Weise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Flachenmallige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Fir vorliegende Planung gibt es keine alternativen Planungsmadglichkeiten, da es sich um
eine betriebsinterne Erweiterung einer bestehenden Firma bzw. um die planungsrechtliche
Sicherung des Betriebes handelt.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdéglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch* sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
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u.9.

U.9.1
U.9.1.1

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fur Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen miissen durch geeignete Aus-
gleichsmaflnahmen kompensiert werden, wobei mdglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht mdglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
MaRnahmen.

Fir alle KompensationsmaRRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Mallnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchflihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auferhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. (iber einen 6&ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

* Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches MaR zu re-
duzieren.

* Zum Schutz des bestehenden Biotopes werden die im Geltungsbereich liegenden Fla-
chen durch eine Pflanzbindung gesichert.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Flachen fur AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die Kompensation des Eingriffes muss daher aulRerhalb des Geltungsbereichs erfol-
gen. Die MaRnahmen werden unter Anhang 3 ,Externe Kompensation* aufgefiihrt und tber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgesehen sind folgende Maf3nahmen:

* Extensivierung einer Fettwiese (eM1)
* Anlage einer Magerwiese (eM2)
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U.9.2 MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Das bestehende Feldgehdlz wird durch eine Pflanzbindung dauerhaft geschitzt. Somit
kommt es zu keinen Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops.

U.9.3 MaRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften

Diese MalRnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

U.9.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Es sind keine MalRnahmen notwendig

U.9.3.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vorgezogene MaRRnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

U.9.4 MaRBnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

MaRBnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemafl der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

U.9.5 MaRnahmen fiir Krisenfalle

MaRnahmen fir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10.
U.10.1

U.10.2

U.10.3

U.10.4

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begrin-
dung und einer unterstitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzguter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegenibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liucken und Defizite des Umweltberichtes
Folgende Fragestellungen konnten in der Umweltpriifung nicht abschlieRend geklart werden:

Keine bekannt

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, nach Abschluss der BaumalRnahmen den Zustand
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Fla-
chen oder MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Zusammenfassung

Im Teilort Talheim der Stadt Vellberg plant eine bereits ansassige Firma fiir Transportunter-
nehmen eine Unternehmenserweiterung.

Fir eine geplante LKW-Waschanlage besteht derzeit kein Baurecht. Dies war der Ausléser
das gesamte Flurstiick der bestehenden Firma planungsrechtlich zu sichern. Die gesamte
Flache der Firma ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache dargestellt, ein Bebau-
ungsplan wurde jedoch nie aufgestellt. Um die Planungsabsichten des Betriebes rechtlich zu
sichern, wird daher Uber die Flache bis zur bestehenden Hecke, die als Eingriinung dient,
bauplanungsrechtlich gesichert. Somit liegen die Flurstiicke nicht mehr im Auflienbereich.

Sofern die Firma in naher Zukunft Erweiterungen plant hat sie dazu bereits die Planungs-
rechtlichen Voraussetzungen.

Die gesamte Flache wird als gewerbliche Flache ausgewiesen. Die verkehrliche Erschlie-
Rung erfolgt Uber die stidlich angrenzende Stral’e. Zur angrenzenden Landesstrale ist, bis
auf die Ausnahme der Waschhalle, ein Abstand von 20 m einzuhalten. Im nérdlichen Be-
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reich befindet sich ein gesetzlich geschuitztes Biotop, welches zu erhalten und von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Vellberg. Es befindet sich am noérd-
lichen Ortsrand von Talheim an der Landesstral’e L 1040. Es liegt in der GroRRlandschaft der
Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene (127). Die Ho-
henloher-Haller Ebene ist eine schwach modellierte Gauplatte, nérdlich der Schwabisch-
Frankischen Waldberge, die durch hohe Sichtweiten und eine L6Riberdeckung auf Letten-
keuperuntergrund gepragt ist. Die Platte bildet im westlichen Teil einen schmalen Streifen
zwischen Keuperbergland und Kocher-Jagst-Ebenen, im Osten dringt die Ebene weiter nach
Norden vor. Das Gelande steigt von 200m im Westen auf Gber 450 m im Osten an.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,2 ha. Sie besteht iberwiegend aus schon
versiegelten Flachen. Im Randbereich stockt ein geschiitztes Gehdlz auf dem Bahndamm.
Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Februar
2020 Jahr sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. Gemaf einer

Relevanzeinschatzung vom 09.03.2020 ist nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-

behodrde keine artenschutzrechtliche Untersuchung notwendig.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
mussen Malknahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das bestehende geschiitzte Gehdlz durch eine
Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Als externe AusgleichsmaRRnahmen werden auf3erhalb des Plangebietes zum einen eine
Fettwiese extensiviert (eM1) zum anderen auf einer bisherigen Ackerflache eine magere
Wiesenflache einzusaen (eM2).

Mit Einhaltung und Durchfiihrung der MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

U.10.5 Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum

Daten- und Kartendienst Landesanstalt flir Umwelt, 2020
Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg

eigene Erhebungen Kreisplanung 2020

Empfehlungen fiir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005

wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz

Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Ermitt-

lung von Art und Umfang

von Kompensationsmal3-

nahmen sowie deren Um-

setzung

Kartieranleitung Offenland- Landesanstalt fur Umwelt, Méarz 2016

Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz

Wirttemberg Baden-Wirttemberg

Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
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TEXTTEIL
P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Heerweg“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie
die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses glltigen Fassungen.
P.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)
P.1.1 Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
Zulassig sind:
* Gewerbebetriebe aller Art (davon ausgenommen ist der Einzelhandel), Lagerhauser, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
* Tankstellen.
Der Einzelhandel ist ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zuléssig sind:
* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie firr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
P.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen
Belagen werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.
P.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Eine maximale Gebaudehohe (hdchster Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika) von
379,00 m GUNN darf nicht Uberschritten werden.
P.3 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer GréRe von 40 m® Bruttorauminhalt
zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten.
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

In den als Griinflachen und in dem Abstand zur Landesstrale festgesetzten Bereichen sind
ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt: Einzel- und Doppelhausern mit seitlichen
Grenzabstand jedoch ohne Langenbeschrankung.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig, nicht jedoch in den festgesetzten Grinflachen.

Stellplatze sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den festgesetzten Grunflachen und in dem Abstandsbereich zur Landesstral3e.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Es ist ein Abstand zur Landesstralle von 20m einzuhalten. In diesem Bereich sind jegliche
bauliche Anlagen (auch Stellplatze) unzulassig.

Ausnahmsweise kann eine LKW-Waschanlage an dem im zeichnerischen Teil festgelegten
Bereich unter Zustimmung der zustandigen Straflenbaubehdérde (Regierungsprasidium
Stuttgart) zugelassen werden.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt auf die angrenzende Landesstrale ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschuttungen sind hier unzulassig. Nach Abstimmung
mit dem Betreiber der Gasleitung sind Stellplatze innerhalb des Leitungsrechtes zulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundséatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.
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P.10

P.10.1

P.11

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Es werden mehrere private Griinflachen festgesetzt. Entlang des Geltungsbereiches im Os-
ten ist dort durch eine Pflanzbindung die bestehende Hecke als Eingriinung zu erhalten. Im
Westen wird das bestehende geschitzte Feldgeholz durch eine Pflanzbindung innerhalb der
festgesetzten Grinflache gesichert.

Es sind keine baulichen Nebenanlagen zulassig.

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes
oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich
erforderlich sind. Bei Abgang sind die Gehdlze artgleich zu ersetzen.
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0.1

0.2

0.3

04

0.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Heerweg"“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 22°.
Hinweis: Fiir eine Dacheindeckung werden keine Festsetzungen getroffen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Als Einfriedung zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Drahtzaune mit davorliegender Gehdlzanpflanzung oder Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung, Zaunhéhe max. 2,0 m
* geschnittene Hecken, max. Héhe: 2,0 m

Gegenuber 6ffentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.
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0.6 Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufihren.
0.7 Zulassigkeit von Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber
Dach sind unzulassig. Freistehende bzw. selbststdndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe
von max. 10,0 m zuléssig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sowie Werbeanlagen in
den festgesetzten Griinflachen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung auf die Bahnstrecke ausgeschlossen sind.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fiir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.12.2020
INKRAFTTRETEN 08.01.2021



38

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET HEERWEG" IN TALHEIM

H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen. Eine stédndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuRerung zur oberflaichennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundsttick bis 2 m
unter der Baugrundsohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzdgerungen beim Bau zu vermeiden.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsubliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukunftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewabhrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehodlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Stralen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
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gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 12.10.
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

29.04.2020

05.06.2020

24.09.2020

02.10.2020

12.11.2020

17.12.2020

08.01.2021

AUFGESTELLT

Vellberg,
den 24.09.2020

gez.
Zoll
(Burgermeisterin)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Vellberg,
den 17.12.2020

Zoll
(Burgermeisterin)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 17.12.2020
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Im Teilort Talheim der Stadt Vellberg plant eine bereits ansassige Firma fir Transportunternehmen
eine Unternehmenserweiterung. Fir eine geplante LKW-Waschanlage besteht derzeit kein Baurecht.
Dies war der Ausldser das gesamte Flurstiick der bestehenden Firma planungsrechtlich zu sichern.
Die gesamte Flache der Firma ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache dargestellt, ein
Bebauungsplan wurde jedoch nie aufgestellt. Um die Planungsabsichten des Betriebes rechtlich zu
sichern, wird daher ber die Flache bis zur bestehenden Hecke, die als Eingriinung dient, baupla-
nungsrechtlich gesichert. Somit liegen die Flurstlicke nicht mehr im Aufienbereich.

Sofern die Firma in naher Zukunft Erweiterungen plant, hat sie dazu bereits die planungsrechtlichen
Voraussetzungen.

Die gesamte Flache wird als gewerbliche Flache ausgewiesen. Die verkehrliche ErschlieSung erfolgt
Uber die sudlich angrenzende Stralte. Zur angrenzenden Landesstral3e ist, bis auf die Ausnahme der
Waschhalle, ein Abstand von 20 m einzuhalten. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein gesetzlich
geschlitztes Biotop, welches zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Talheim an der Landesstralle

L 1040. Es liegt in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gauplatten und im Naturraum Hohen-
loher-Haller-Ebene (127). Die Hohenloher-Haller Ebene ist eine schwach modellierte Gauplatte, nérd-
lich der Schwabisch-Frankischen Waldberge, die durch hohe Sichtweiten und eine LoRUberdeckung
auf Lettenkeuperuntergrund gepragt ist. Die Platte bildet im westlichen Teil einen schmalen Streifen
zwischen Keuperbergland und Kocher-Jagst-Ebenen, im Osten dringt die Ebene weiter nach Norden
vor. Das Gelande steigt von 200m im Westen auf Gber 450 m im Osten an.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,2 ha. Sie besteht iiberwiegend aus schon versiegel-
ten Flachen. Im Randbereich stockt ein geschitztes Gehdlz auf dem Bahndamm. Nérdlich des Gel-
tungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Februar 2020
Jahr sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. GemafR einer Relevanzein-
schatzung vom 09.03.2020 ist nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde keine arten-
schutzrechtliche Untersuchung notwendig.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ergriffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das bestehende geschiitzte Geholz durch eine Pflanzbindung
dauerhaft gesichert.

Als externe AusgleichsmaRnahmen werden auf3erhalb des Plangebietes zum einen eine Fettwiese
extensiviert (eM1) zum anderen auf einer bisherigen Ackerflache eine magere Wiesenflache einzusa-
en (eM2).

Mit Einhaltung und Durchfihrung der MaRhahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung in
der Zeit vom 15.06. bis 15.07.2020. Die Behdrden wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB parallel dazu
angehort. Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Seitens der Behdrden wurde
auf Formulierungen hinsichtlich der regionalplanerischen Belange, der Altlasten und der Entwasse-
rung hingewiesen.
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Die offentliche Auslegung der Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 12.10. bis zum
12.11.2020. Die Behérden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB parallel dazu beteiligt. Es gingen wiede-
rum keine privaten Stellungnahmen ein. Seitens der Bahnstrecke wurden noch ein Hinweis zu Werbe-
anlagen und eine bestehende Wasserleitung aufgenommen. Eine erneute Auslegung wurde nicht
notwendig.

Der Gemeinderat hat somit am 17.12.2020 den Satzungsbeschluss gefasst. Mit Bekanntmachung
dieses im Amtsblatt am 08.01.2021 tritt der Bauungsplan somit in Kraft.
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