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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v.
01.08.2019, sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Uber die
Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 -
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen aulier Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich
festgesetzt ist.

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes

festgesetzt:
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§§ 1-15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. m. § 1, Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

a) Zulassige Arten von Nutzungen
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b) ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

¢) Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 6,
Nr. 1 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a
BauNVO)

2.1 Uberbaubare Grundflichen (§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundflachen (GRZ) gemal Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gemaR §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig.

Die zulassige Grundflache darf von erdiberdeckten Tiefgaragen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden (§ 19, Abs. 4 Satz 2 und 3
BauNVO).

Versickerungsfahige Belage sind nicht zur GRZ anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt durch maximale
Firsthéhen (FH) und Traufhéhen (TH) sowie Gebaudehdhen (GH). Die
Male sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Die Firsthohe (FH) bei geneigten Dachern ist das Mal} von der im
Bauantrag festgelegten Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) bis zur grofiten
Dachhodhe.

Als Traufhdohe (TH) bei geneigten Dachern und bei Pultdachern gilt das
Malf3 von der im Bauantrag festgelegten Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
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Im WA 1 und WA 3 wird bei Pultdachern die zulassige Traufhdhe an der
niedrigen Traufseite gemessen.

Die Gebaudehohe (GH) bei Flachdachern und Pultdachern ist das Mal} von
der im Bauantrag festgelegten Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bis zum
oberen Abschluss der Aullenwand (Attika).

Im WA 2 und WA 4 wird bei Pultdachern die Gebaudehdhe an der héchsten
Gebaudeseite gemessen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als zweigeschossig entsprechend des
Planeintrags in der Nutzungsschablone festgesetzt.

In WA 2 qilt: Bei Mehrfamilienhdusern mit Flachdach oder Pultdach mussen
mindestens 60% der Gebaudelangsseiten oberhalb des 2. Vollgeschosses
um mind. 1,5 m zurickspringen.

3. Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuRbodenhohe ist als Héhe Gber NN (Normal Null) durch
Planeinschrieb flr das jeweilige Grundstlick festgesetzt. Von der festgesetzten
EFH darf max. +/- 0,3 m abgewichen werden.

Die Erdgeschoss-FuRbodenhohe ist an der Oberkante FertigfulRboden zu
messen.

4. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend den Planeinschrieben:
Im WA 1: Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit einer maximalen
Gebaudelange der Hauptgebaude von 18 m. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser.

Im WA 2: Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) mit einer maximalen
Gebaudelange der Hauptgebaude von 25 m. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser.

Im WA 3: Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Zulassig ist eine
Bebauung der Grundstlicke in Form einer einseitigen Grenzbebauung der
Hauptgebaude (Kettenhauser), sowie eine Bebauung in Form einer ein- und
zweiseitigen Grenzbebauung der Hauptgebaude (Reihenhauser).

Eine Langenbeschrankung der Ketten- und Reihenhauszeilen wird nicht
festgesetzt.

Zusatzlich ist im WA 3 zulassig:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit einer maximalen Gebaudelange
der Hauptgebaude von 18 m. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Erlauterung Abweichende Bauweise: Die Hauptgebaude sind ohne seitlichen
Grenzabstand jeweils an einer Grundstlicksgrenze (Kettenhauser) bzw. an zwei
Grundstucksgrenzen (Reihenhauser) zu errichten. Ausgenommen davon ist das
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jeweilige Anfangsgrundstuick, hier ist das Hauptgebaude mit einem Abstand von
2,5 m zur Grundstticksgrenze zu errichten. Bei Kettenhausern sind die
Nebengebaude jeweils im Anschluss an das Hauptgebaude und an der
gegenuberliegenden Grundstlicksgrenze zu errichten (siehe Plandarstellung).

Im WA 4: Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) mit einer maximalen
Gebaudelange der Hauptgebaude von 18 m. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zulassig.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fur die Bauplatze festgesetzt, sind die Hauptgebauderichtungen
bzw. mindestens 2/3 der Hauptgebaudelange parallel zu den eingezeichneten
Richtungen zu erstellen. Abweichungen bis zu 15° sind zulassig.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1, WA 3 und WA 4 ist die zulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus
auf 2 Wohnungen, je Doppelhaushalfte auf 1 Wohnung beschrankt.

Im WA 2 wird keine Beschrankung der zulassigen Anzahl der Wohnungen
festgesetzt.

8. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind — soweit als Gebaude
(Gartenlauben, Gerateschuppen) vorgesehen - in den festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer verfahrensfreien Grée von 40
cbm Bruttorauminhalt zulassig.

Nebenanlagen sind in den als ,private Grunflachen / Pflanzgebotsflachen®
festgesetzten Flachen nicht zulassig.

9. Flachen fir Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind auch in
den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der
festgesetzten Grinflachen und Pflanzgebotsflachen.
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Bei senkrechter Zufahrt sind folgende Abstande von der Verkehrsflache

einzuhalten:

Garagen: 50m

Offene Garagen: 50m

Stellplatze: direkt im Anschluss an die Verkehrsflache

Sind Garagen und offene Garagen langs zur Verkehrsflache angeordnet, ist ein
seitlicher Abstand von 1m zu dieser einzuhalten. Dachuberstande dirfen nicht
in die offentliche Flache hineinragen und missen gegenulber der Verkehrsflache
einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Alle befestigten privaten Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser
gewahrleistet ist. Es wird empfohlen, die Flachen mit wasserdurchlassigen
Pflasterbelagen, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster zu
befestigen. Bitumindse Belage, z.B. Beton, Asphalt sind nicht zulassig.
Innerhalb der privaten Grinflachen und Pflanzgebotsflachen ist keine
Versiegelung zulassig.

Hinweis auf Uberflutungen durch Starkregen:

Im Bereich der Grundstticke BPL 12 und 13, BPL 18 und 19, sowie BPL 21 und
22 sind MalRnahmen gegen Starkregen vorzusehen. Innerhalb der
Starkregenkorridore ist entlang der Grundsticksgrenzen von der Errichtung von
baulichen Anlagen in Form von geschlossenen Gebauden (Garagen,
Nebenanlagen, Gartenschuppen) abzusehen. In der Plandarstellung sind die
betroffenen Grundstiicke bzw. Grundstlicksbereiche gekennzeichnet.

Auf die Notwendigkeit einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer
objektbezogenen Vorsorge auf den Grundstiicken wird ausdriicklich
hingewiesen (siehe auch Il. Hinweise Ziffer H).

10. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Zur Herstellung der
Strallen und Wege sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Schaltschranke fir Post und Stromversorgung, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der
erforderlichen Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den
einschlagigen Vorgaben und Richtlinien mit 0,50 m vorgegeben und
entsprechend einzuhalten.

11. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen dienen dem ruhenden Verkehr als 6ffentliche
Stellplatze, sowie Fulligangern als 6ffentliche Geh- und FulRwege und als
offentliche Platzbereiche.
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12. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat werden gemaf Planzeichnung
zwei Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation
festgesetzt.

13. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen im Plangebiet ist
unzulassig.

Hinweis: Die bestehende 20 kv-Freileitung der Netze BW hat weiterhin
Bestandsschutz. Im Zuge der ErschlieBungsplanung soll diese verlegt und
unterirdisch gefuhrt werden.

Eine Vereinbarung Uber die Kostentragung wird mit der Stadt Vellberg und der
Netze BW getroffen.

Hinweis: Die bestehende Gashochdruckleitung der EnBW ODR im Bereich des
Riegelackerwegs wird nachrichtlich in die Plandarstellung tbernommen.

14. Flachen und Anlagen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagsabfluss darf
nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Dies gilt auch fir
Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung und fur Drainagen.

Zur Entlastung des Kanalsystems sowie um Uberschwemmungsgefahr zu
mindern und den Wasserhaushalt zu schonen, ist die Nutzung von
Regenwasserriickhalteanlagen (z.B. als Retentionszisterne, Raintank,
Gartenteich 0.4.) auf den Grundstlicken zulassig.

Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal} der baulichen Nutzung
anzurechnen. Die Anlagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Hinweis:

Fur die Baugrundstlicke BPL 6, 21, 22, 23 und 26 ist aufgrund der Héhenlage
der Anschluss einer Regenwasserrickhalteanlage an den Regenwasserkanal
zu prufen. Eventuell sind alternative Anschlisse an den Regenwasserkanal zu
wahlen (z.B. normale Zisternen ohne Retentionspotential, direkte Ableitung des
Regenwassers an den Regenwasserkanal, 0.3.). Eine direkte Ableitung in den
Regenwasserkanal ist mit der Stadt Vellberg abzustimmen.
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15. Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der sidlichen Grundstlicke werden private Grinflachen mit
Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt (siehe Punkt 19).

16. Offentliche Griinfliche: Fliche fiir Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache wird gemaf Planeinschrieb
als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz*
festgesetzt.

17. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang des Riegelackerwegs im Westen des Plangebiets, entlang des
Horgershofwegs im Norden und entlang der bestehenden Feldwege im
Sudwesten und Osten werden o6ffentliche Grinflachen fir Verkehrsgrin
festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Straleneinmindungen werden 6ffentliche
Grunflachen als Verkehrsgrin festgesetzt. Die Flachen sind mit einer
standortgerechten Saatgutmischung als Wiese anzusaen und zu pflegen.

Im Suden des Plangebiets wird entlang des Riegelackerwegs eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Die bestehenden Obstbaume sind zu erhalten (siehe
Pkt. 19 Pflanzbindung).

Der Bereich des geplanten Regenruckhaltebeckens im Westen wird als
offentliche Grinflache mit Pflanzgeboten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt
(siehe Pkt. 19).

18. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsmalnahme Bruthabitate Feldlerche auf3erhalb des Bebauungsplans
Als Ausgleich flr den Verlust von vier Bruthabitaten der Feldlerche sind 8 — 10
Feldlerchenfenster in Kombination mit der Anlage von 4.000 gm Blihstreifen
aullerhalb des Plangebiets zu erstellen.

Baufeldraumung Lebensstatten Brutvogelarten (Feldlerche)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen flr die im Gebiet
vorkommenden und potentiell im Plangebiet briitenden Vogelarten (Feldlerche)
muss die Baufeldrdumung einschliel3lich grundlegender
ErschlieBungsmalinahmen grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit, das heilt im
Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefihrt werden.

AusgleichsmalRnahme bestehende Birnbdume
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Im Westen des Plangebiets ist die Neupflanzung von drei hochstdmmigen
Obstbaumen regionaler Sorten und das Anbringen von drei Nistkasten fir Vogel
und Fledermause als konfliktvermeidende Malinahme fir die voraussichtliche
Rodung der drei bestehenden Birnbaume vorzusehen. Die Obstbaume sind im
Bereich der offentlichen Obstbaumreihe als Lickenschluss oder innerhalb der
PFG 3 (Retentionsflache) anzupflanzen.

Beleuchtung
Fur die Stra3en-, Gehweg- und Parkplatzbeleuchtung ist insektenschonende

Beleuchtung nach Stand der Technik (z.B. warmweil3e LED-Lampen) zu
verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.
Die AuRenbeleuchtung der privaten Grundstlicke ist auf das unbedingte
erforderliche Mindestmal zu beschranken.

Begrinung von Flachdachern
Flachdacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind zu begrinen. Es
wird eine extensive Begriinung mit Arten der Pflanzenliste 4 empfohlen.

Ausschluss von Steinschittungen

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit ist die Anlage
von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen
unzulassig. Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen, die nicht auf die
Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet werden, sind gartnerisch als
unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Fur grélere Glasfassaden und Fenster ist mittels geeigneter MalRnahmen
Vogelschlag zu vermeiden, z.B. durch Vogelschutzglas der Kategorie A,
Strukturen hinter der Glasscheibe (z. B. Vorhange), Vermeidung verglaster,
durchsichtiger Ecken (z.B. in einem Treppenhaus), vertikale und horizontale
Linien in engen Abstanden oder Punktraster.

Bodenlockerung

Durch BaumaRnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach
Beendigung der Baumalnahmen durch geeignete Malinahmen in der
gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

19. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB)

Pflanzgebot Private Griinflachen (PFG 1)

Die mit PFG 1 gekennzeichneten privaten Grunflachen im Siden sind
durchgangig mit Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind der Pflanzenliste 2 zu
entnehmen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von 1,5 m zur Grundstlicksgrenze
einzuhalten.
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Bauliche Anlagen (z.B. Nebenanlagen, Terrassen, Gartenhauser, usw.) sind in
der festgesetzten Pflanzgebotsflache unzulassig.

Pflanzgebot Obstbaumreihe (PFG 2)

Die mit PFG 2 gekennzeichneten Flachen im Norden, Osten und Westen sowie
entlang des Riegelackerwegs sollen als Obstbaumreihe entwickelt werden.
Dazu sind in einer gleichmafigen Flucht hochstammige heimische Obstbaume
in einem Abstand von mind. 10 m zu pflanzen. Die anzupflanzenden Gehdlze
sind der Pflanzenliste 4 zu entnehmen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von
1,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Grinflachen sind mit einer
standortgerechten Saatgutmischung als Wiese anzusaen zu pflegen.

Bauliche Anlagen (z.B. Nebenanlagen, Terrassen, Gartenhauser, usw.) sind in
der Pflanzgebotsflache unzulassig.

Zur Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen nur als Rankgertste in Metall mit
einer maximalen Hohe von 1,2m zulassig. Die Einfriedungen sind in Héhe,
Materialwahl und Ausfiihrung so zu gestalten, dass die Obstbaume als reihige
Anpflanzung und Grundstlicksabschluss erkennbar bleiben.

Die Pflanzung der Obstbaume wird erstmals von der Stadt Vellberg
durchgeflihrt. Von den Eigentimern sind die Obstbaume weiterhin zu pflegen
und zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebot Regenriickhaltebecken (PFG 3)

Die mit PFG 3 gekennzeichnete 6ffentliche Flache ist als extensive Wiese mit
gebietsheimischem Saatgut regionaler Herkunft flir Frischwiese/Fettwiese
anzusaen und zu mind. 10 % mit BAumen und Strauchern der Pflanzenlisten 1
bis 3 in Gruppen zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Grolere Teile der Wiese kdnnen 2-schiirig gemaht
werden, einzelne darin liegende Inseln oder Randstreifen sind einschurig bis
unregelmanig zu mahen. Teile der ausgesparten Inseln und Randbereiche sind
Uber den Winter stehen zu lassen, da sie von Falterarten zur Uberwinterung
genutzt werden kénnen. Keine Mahd zwischen Anfang Juni und Mitte
September.

Die Sohle und die Béschungen der Regenrickhaltebecken sind mit einer
gebietsheimischen Saatgutmischung fur feuchte Hochstaudenfluren zu
begrinen (z.B. ,Ufermischung der Fa. Rieger-Hofmann). Die Pflege erfolgt
durch eine einschurige Mahd, wobei jeweils Randstreifen oder Inseln
ausgespart werden, um eine Uberwinterung von Falterarten zu erméglichen.

Pflanzgebot Einzelbaume auf 6ffentlichen Flachen

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen ist an den gekennzeichneten
Standorten je 1 heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16
cm, gemessen in 1,0 m Héhe anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die anzupflanzenden Baume sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzgebot Einzelbaume auf privaten Stellplatzen

Im Bereich der privaten Stellplatze ist an jedem 5. Stellplatz (siehe
Plandarstellung) je 1 heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die anzupflanzenden Baume sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.
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Pflanzgebot Einzelbaume auf privaten Grundstiicken

Je 500 m? Grundstiicksflache ist 1 hochstammiger heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume sind der
Pflanzliste 1 oder 3 zu entnehmen.

Fur Grundsticke, auf denen bereits ein Pflanzgebot Obstbaumreihe (PFG 2)
festgesetzt ist, wird von der Festsetzung abgesehen.

Pflanzbindung bestehende Obstbaumreihe

Die bestehenden Obstbdume entlang des Riegelackerwegs und der
Horgershofstralie sollen als Obstbaumreihe erhalten werden. Die in der
Planzeichnung als Pflanzbindung festgesetzten bestehenden Obstbaume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bereits vorhandene Baumlicken innerhalb der bestehenden Baumreihe sind
entsprechend zu erganzen. Die anzupflanzenden Geholze sind der Pflanzenliste
4 zu entnehmen.

Bei der Pflanzung ist ein Abstand von 1,5 m zur Grundstlicksgrenze
einzuhalten. Die bestehenden Wiesenflachen sind zu pflegen und zu
unterhalten.

Bauliche Anlagen (z.B. Nebenanlagen, Terrassen, Gartenhauser, usw.) sind in
der Pflanzgebotsflache unzulassig.

Zur Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen nur als Rankgertste in Metall mit
einer maximalen Hohe von 1,2m zulassig. Die Einfriedungen sind in Hohe,
Materialwahl und Ausfiihrung so zu gestalten, dass die Obstbaume als reihige
Anpflanzung und Grundstlicksabschluss erkennbar bleiben.

Private Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen/Gartenflachen sind
gartnerisch zu begriinen. Fir eine Bepflanzung werden Gehdlze der
Pflanzenliste 1 bis 3 empfohlen.

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstlcksflachen sind zu begriinen.
Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag sind unzulassig. (siehe Punkt
18).

Alle zur Gestaltung vorgesehenen MalRinahmen sind spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Hochbaumalinahmen als abgeschlossen nachzuweisen. Alle
Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht
durchzufihren, gemaf DIN 18919 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Knorr & Thiele Architekten Australie 18 74613 Ohringen 07941 / 64600-0



Stadt Vellberg, Gemarkung Vellberg

12

Bebauungsplan ,Sandhalde”

20. Pflanzenlisten

Stand: 29.09.2022 — Vorentwurf

Pflanzenliste 1: Baume, kleinkronig

Elsbeere
Feld-Ahorn
Hainbuche
Salweide
Schwarz-Erle
Traubenkirsche
Vogel-Kirsche
Wildapfel
Wildbirne
Zwetschge

Pflanzenliste 2: Straucher
Gewohnlicher Schneeball
Grauweide

Hasel

Hundsrose

Korbweide

Kreuzdorn

Liguster

Mandelweide
Pfaffenhitchen
Purpurweide

Roter Hartriegel

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Weinrose

Pflanzengrél3e: zweimal verschult

Sorbus torminalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Salix caprea
Alnus glutinosa
Prunus padus
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus domestica

Viburnum opulus
Salix cinera

Corylus avellana
Rosa canina

Salix viminalis
Rhamnus cathartica
Ligustrum vulgare
Salix triandra
Euonymus europaeus
Salix purpurea
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Salix racemosa
Rosa rubiginosa

Pflanzliste 3: Obst- und Wildobstgeholze

Apfel Malus spec.

Holzbirne Pyrus pyraster

Mostbirne Pyrus communis

Sauerkirsche Prunus cerasus

SuRkirsche Prunus avium, L.

Speierling Sorbus domestica

Walnuss Juglans regia
Zwetschgen-/Pflaumen-

Kirschsorten: /Mirabellensorten:

- Grole Schwarze Knorpelkirsche

- Schneiders Spate Knorpelkirsche
- Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

- Prinzessinnenkirsche

- Kassins Fruhe

- Hedelfinger Riesenkirsche

- Buhler Frihzwetschge

- Wangenheims Fruhzwetschge
- Frankische Hauszwetschge

- Ersinger Frihzwetschge

- Auerbacher

- Ontario
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Walnuss in Sorten
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Pflanzliste 4: Obstgehdlze fiir Obstbaumreihe”

Apfelsorten:
- Berner Rosenapfel

- Jakob Lebel

- Rheinischer Bohnapfel
- Roter Berlepsch /

- Brettacher - Kaiser Wilhelm )
Freiherr von Berlepsch
- Krugers Dickstiel

- Gelber Boskoop (Sulzbacher Liebling) - Roter Boskoop

- Schoéner von
- Gelber Edelapfel - Maunzenapfel Nordhausen
- Glockenapfel - Ontario - Sonnenwirtsapfel

- - Prinz Albrecht von - Wettringer

- Graham Jubilaumsapfel PreuRen Taubenapfel
- Gravensteiner - Rewena - Winterrambur

- Jakob Fischer

Mostépfel
- Bittenfelder Samling

1)
Landkreis Schwabisch Hall

- Kardinal Bea

Empfehlung aus der Broschire ,Streuobsthochbaume*® des Landschaftserhaltungsverbands

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, Zaune)

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Waldrebe
Efeu
Hopfen
Geil3blatt
Geil3blatt
Wilder Wein
Kndterich

Pflanzliste 6: Geeignete Arten fiir extensive Dachbegriinung

Allium flavum
Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Campanula porten.
Campanula rotundifolia
Carex humilis
Dianthus carthus.
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sanguinea
Helianthemum num.
Hieracium pilosella
Inula ensifolia

Gelber Lauch

Steinkraut

Graslilie
Ranken-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Erdsegge

Karthausernelke

Schwingel
Lebendgebarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenrdschen
Habichtskraut

Schwertalant
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Melica ciliata Perlgras
Petrorhagia saxifraga Steinnelke
Potentilla verna Frahlingsfingerkraut
Prunella grandiflora Brunnelle
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful}
Saponaria ocymoides Seifenkraut
Saxifraga in Sorten Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Schneepolster
Sedum reflexum Tripmadam
Sedum sexangulare Walzensedum
Sempervivum tect. Dachwurz
Teucrium cham. Gamander
Thymus serphyllum Thymian
u.a.
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Il. Hinweise
A. Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Referat fur
Denkmalpflege mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

B. Artenschutz und Schutzfristen (§ 44 BNatSchG)

Bei allen BaumalRnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist
verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu toéten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es
ist aulerdem verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng
geschutzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu storen oder zu
toten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch durfen deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Zum Schutz von Végeln und Kleinsaugern dirfen Geholzrickschnitte und
Rodungsmalnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG).

C. Abfallablagerungen und Grundwasser

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt
Schwabisch Hall, oder die Stadt Vellberg unterrichtet werden.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt
Schwabisch Hall rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser hat der Vorhabenstrager
sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Schwabisch Hall unverziglich
mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefuhrt haben, sind einstweilen
einzustellen. Das LRA Schwabisch Hall als untere Wasserrechts- und
Bodenschutzbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG v.
03.12.2013).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamts Schwabisch Hall.
Standige Grundwasserableitungen Uber Ring-/Sohldrainagen sind nicht
zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von lokalem und temporaren Sicker- /
Schichtwasser wird empfohlen, die notwendigen SchutzmalRnahmen gemaf}
den aktuellen DIN — Normen (DIN 18531 bis 18535) vorzusehen.
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D. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes
Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz dirfen nicht
bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der
DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 13 Absatz 4 der Trinkwasserverordnung vom 10.03.2016 sind die
Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die zustandige
Baurechtsbehérde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.

E. Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodschG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV) wird hingewiesen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§4 Abs. 1 BBodSchG).
Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (§
202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuflhren. Bodenver-
dichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 BBodSchG gewabhrleisten.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung
ist auf das unvermeidliche Mal} zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind
nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Nicht bebaubare Flachen sind durch geeignete Schutzvorkehrungen, wie z.B.
Bauzaune vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch
Berlcksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den
Baugrundstlicken verbleiben kann.

Zur technischen Verwendbarkeit von Bodenmaterial wird auf die
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fr die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial verwiesen.

Bei allen Bodenarbeiten, die der Sicherung, der Zwischenlagerung und der
Wiederverwertung dienen, sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731
einzuhalten.

Weitere Hinweise zum Umgang mit Oberbdden und kulturfahigen Unterbdden
bietet der Leitfaden des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® (Heft 10,
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UM 1994) und der Leitfaden des Bundesverbands Boden ,Bodenkundliche
Baubegleitung BBB (Erich Schmidt Verlag 2013).

Da bei den Baumalinahmen hochwertige Béden (L6R und L6Rlehm) in
Anspruch genommen werden, wird nach DIN 19639 empfohlen, fur die
geplanten BaumalRnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen.
Auf diese Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Bdden sichergestellt,
die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg eingriffskompensierender
Malnahmen gewahrleistet.

F. Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B.
offenen bzw. lehmerflillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

G. Hebeanlagen

Eine Freispiegelentwasserung des Schmutzwassers in den Kanal ist
grundsatzlich moglich. Je nach Hohenlage der Gebaude oder der Ausflihrung
von Kellergeschossen kann jedoch die Einrichtung einer Hebeanlage
erforderlich sein, um das Schmutzwasser in den Schmutzwasserkanal zu
pumpen. Bei Ausfiihrung eines Kellergeschosses ist eine Hebeanlage
erforderlich fur die folgenden Grundstiicke: BPL 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44.

H. MaBnahmen gegen Starkregen

Im Plangebiet kann es zu temporaren Uberflutungen durch Starkregen-
ereignisse kommen, wobei insbesondere Kellergeschosse oder tiefer liegende
Offnungen an Gebauden durch Verschlammungen oder Hochwasser
beeintrachtigt werden kdnnen.

Insbesondere besteht im Bereich der stdlich gelegenen Grundstticke entlang
der StralRen (StralRentiefpunkte) eine erhéhte Wahrscheinlichkeit / Risiko von
temporaren Uberflutungen durch Starkregenereignisse.

In der Plandarstellung sind die betroffenen Grundstlicke bzw.
Grundstucksbereiche gekennzeichnet. Im Bereich der Grundstiicke BPL 12 und
13, BPL 18 und 19, sowie BPL 21 und 22 sind Malinahmen gegen Starkregen
vorzusehen. Innerhalb der Starkregenkorridore ist entlang der
Grundstuicksgrenzen von der Errichtung von baulichen Anlagen in Form von
geschlossenen Gebauden (Garagen, Nebenanlagen, Gartenschuppen)
abzusehen.

Auf die Notwendigkeit einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer
objektbezogenen Vorsorge auf den Grundstiicken wird daher ausdricklich
hingewiesen.
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Von den Bauherren sind im Rahmen des Eigenschutzes entsprechende
MaRnahmen an den Gebauden oder auf den Grundstiicken zu treffen und
insbesondere tiefer liegende Offnungen drucksicher auszulegen (z.B.
Kellerlichtschachte mit Anschlag).

I. StraBenbeleuchtung

Der Grundstlickseigentimer hat das Anbringen von Mastfundamenten,
Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungskérper der Stralen-
beleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstuck zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

J. Emissionen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm
und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen
werden. Die aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen mindestens zeitweise, (auch aulierhalb der Ublichen Geschaftszeiten
bzw. an Wochenenden) resultierenden Emissionen sind von den zukunftigen
Anwohnern auf jeden Fall als ortstiblich hinzunehmen.

K. Aligemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane
oder Unterlagen vorlegt, um einen begunstigenden Verwaltungsakt zu
erwirken oder einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten
Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und
Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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lll. Bearbeitung / Planfertiger
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Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Vellberg, den XX.XX.2022
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlliissen des Gemeinderats tbereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.
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Burgermeisterin Ute Zoll
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Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sandhalde®
liegen zugrunde:

- Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, sowie die
jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen, sowie
Gemeindeordnung (GemO) fiur Baden-Wirttemberg in der Fassung d. Bek.
vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020.

Aufgrund § 74 LBO und § 4 Abs. 1 GemO hat der Gemeinderat der Stadt Vellberg in
offentlicher Sitzung am XX.XX.2022 folgende Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften beschlossen:

1. Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Sandhalde. Fur die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan vom 29.09.2022, in dem die
Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, malgebend. Dieser
Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.
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2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs.1 LBO

2.1 Dachformen / Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

BEISPIEL_E (GENEIqTER DAECHER

e e

211 Bei Hauptgebauden sind alle
geneigten Dachformen (siehe Skizze)
zulassig, Dachneigung von 20° bis 35°,
P sowie Pultdacher mit einer Dachneigung
o von 5° bis 10° und Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0°- 5°. Versetzte Firste
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2.2 Dacheindeckung (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Fur Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune sowie grau bis anthrazitfarbige Dachziegel oder
Dachsteine zulassig. Fiur Pultdacher mit 5° - 10° Dachneigung sind auch
beschichtete, nicht glanzende und nicht reflektierende Metalleindeckungen
in rot bis rotbraun, sowie grau und anthrazitfarbig zulassig.

Flachdacher bei Hauptgebauden, bei Garagen und offenen Garagen sind
nur zulassig, wenn sie begrint sind. Sofern auf dem Dach eine
Photovoltaikanlage installiert wird, kann auf dieser Teilflache auf eine
Begrunung verzichtet werden.

Zulassig sind untergeordnet auch Glas und unbeschichtete
Metalleindeckungen wie Kupfer.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig und
erwunscht.

Hinweis zu Photovoltaikanlagen:

Sofern es vom Gesetzgeber festgesetzt ist, sind Photovoltaikanlagen
mindestens in dem Mal und Umfang umzusetzen, wie es gemal den
gesetzlichen Vorgaben vorgeschrieben ist. Auf die Vorgaben und
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Anforderungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird
verwiesen.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind bis zu 60 % der
jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m
und zum First 0,50 m nicht unterschreiten. Dachaufbauten auf einer
Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Dachform und —neigung sind frei wahlbar.

2.4 Materialen und Farbgebung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Materialen und Farbgebung von Fassaden sind so zu wahlen, dass das
Strallen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Zu bevorzugen sind
natlrliche, nicht reflektierende, nicht glanzende Materialien wie Putz und
Holz. Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbtone zu bevorzugen, die auf
die nahere Umgebung abgestimmt sind. Die Verwendung grell leuchtender
Farben ist nicht zulassig.

2.5 Einfriedungen und Stiitzmauern, Gestaltung der unbebauten
Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlielen gegen die Baugrundstliicke mit
einheitlichen Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedungen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind zulassig:

Rankgeruste in Metall, Hohe max. 1,2 m im Bereich des
festgesetzten Pflanzgebots Obstbaumreihe (s. Pkt. 19 Textteil),
Hecken, H6he max. 1,2 m,

Rankgeriste in Metall mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder
Holzzaune, H6he max. 1,2 m

Sockel, Beton- oder Natursteinmauern bis 1,0 m Uber der
befestigten Verkehrsflache.

Gegenuber dem Fahrbahnrand ist mit Hecken, Einfriedungen und
Stitzmauern ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen wie Zaune oder Sichtschutzwande missen einen fir
Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind. 0,15 m oder eine
Gitterweite von 15 x 15 cm aufweisen.

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit ist die
Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von
Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen
Materialschittungen unzulassig (siehe auch Textteil, Punkt 18).
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2.6 Stellplitze (§ 74 Abs.2 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, muissen die nicht
Uberdachten Abstellflachen mit wasserdurchlassigem Material ausgebildet
werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine, sickerfahiges Verbundpflaster
0.a.)

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Auf dem Baugrundstick sind

- bei Wohnungen bis 45 m? GréRe 1 Stellplatz pro Wohnung

- bei Wohnungen von mehr als 45 m? GroRe 2 Stellplatze pro
Wohnung

herzustellen.

Sogenannte ,gefangene Stellplatze* fir verschiedene Wohnungen sind
unzulassig, d.h. die jeweils notwendigen Stellplatze verschiedener
Wohnungen missen unabhangig voneinander anfahrbar sein.

2.7 Aufschittungen und Abgrabungen / Gelandegestaltung (§ 74 Abs.
1 Nr. 3 LBO)

Bdschungen sind landschaftsgerecht mit einer maximalen Neigung von
1:1,5 zu modellieren. Stitzmauern sind jeweils als Natursteinmauer,
Trockenmauer aus regionalem Naturstein, Gabionen- und Betonmauer
auszufiihren. Der Ubergang zum Nachbargrundstiick ist zu bertlicksichtigen.
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern (Abfangungen) auf
den Baugrundstlicken gegeniber dem natlrlichen Gelande sind bis zu
einer Hohe von max. 2,0 m zulassig. Ausgenommen sind die bergseitigen
Verflillungen zwischen Gebaude und StraRenraum, sowie
Tiefgaragenzufahrten.

Hinweis auf Uberflutungen durch Starkregen:

Im Bereich der Grundstiicke BPL 12 und 13, BPL 18 und 19, sowie BPL 21
und 22 sind MalRnahmen gegen Starkregen vorzusehen. Innerhalb der
Starkregenkorridore ist entlang der Grundstiicksgrenzen von der Errichtung
von baulichen Anlagen in Form von geschlossenen Gebauden (Garagen,
Nebenanlagen, Gartenschuppen) abzusehen. In der Plandarstellung sind
die betroffenen Grundstiicke bzw. Grundstlicksbereiche gekennzeichnet.
Auf die Notwendigkeit einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer
objektbezogenen Vorsorge auf den Grundstliicken wird ausdricklich
hingewiesen (siehe auch Il. Hinweise Ziffer H).
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Bearbeitung / Planfertiger
Knorr & Thiele Architekten, Austrafie 18, 74613 Ohringen

Ohringen, den 29.09.2022

Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Vellberg, den XX.XX.2022

Bulrgermeisterin Ute Zoll

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Siegel

Vellberg, den XX.XX.2022

Burgermeisterin Ute Zoll
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats vom
§ 2 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 (1) BauGB

Beschluss der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom
§ 3 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vom
§ 3 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

:29.09.2022 — Vorentwurf

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022

(Planeinsichtnahme) vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022

§ 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022

§ 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss des Gemeinderats vom
§ 3 (2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung vom
§ 3 (2) BauGB

XX.XX.2022

XX.XX.2022

Offentliche Auslegung vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022

§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022

§ 4 (2) BauGB

Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange vom
§ 1 (7) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 (1) BauGB durch den Gemeinderat der
Stadt Vellberg als Satzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden am
gemal § 74 LBO durch den Gemeinderat der
Stadt Vellberg als Satzung beschlossen

Ortslbliche Bekanntmachung gemaf} § 10 (3) BauGB
des Bebauungsplans und der Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften am

Rechtsverbindlich gemal} § 10 (3) BauGB
des Bebauungsplans und der Satzung Uber die

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022
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Ortlichen Bauvorschriften am XX.XX.2022
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom  XX.XX.2022 Uberein. Die
ordnungsgemalfe Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte nach den §§ 1 - 10
BauGB wird bestatigt.

Vellberg, den Die Burgermeisterin

(Siegel)

Gefertigt: Ohringen, den 29.09.2022
KNORR & THIELE ARCHITEKTEN;
Dipl.-Ing. FH Martin Knorr, Architekt
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