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4 VORBEMERKUNGEN ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER" IN GROSSALTDORF

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begrlundung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

¢ Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010
. Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

* Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

+ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemaRl § 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fur Bebauungsplane ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht wird von dem ,Biro fur Landschaftspla-
nung und Artenschutz“ (Neu-Ulm) erstellt.

Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15
ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Na-
tura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten Erkenntnisse von Fachgutach-
ten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand fol-
gender Schutzgiiter untersucht:

¢ Mensch

¢ Tiere und Pflanzen
* Boden

* Flache

* Wasser

* Klima und Luft
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VORBEMERKUNGEN ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER" IN GROSSALTDORF 5

* Landschaft
¢ Kultur- und sonstige Sachgtter

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel B.8.4 ,Artenschutz”.

= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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BEGRUNDUNG ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER" IN GROSSALTDORF

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

in den letzten Jahren ist die Bedeutsamkeit fur die Nachhaltigkeit und den Umweltschutz von
regenerativen Energien immer mehr in den Vordergrund gertickt. Auch die Stadt Vellberg
hat sich daher Gedanken gemacht, wie sie ihren Beitrag zur Energiewende gestalten kénn-
te. Der Prozess zu einer Entscheidung ob und wie viel Freiflachenphotovoltaik die Stadt in
ihrem Planungsraum zulassen mochte, hat sie professionell durch das ,Forum Energiedia-
log" begleiten lassen. In mehreren Arbeitssitzungen wurden Kriterien definiert, die bei einer
Standortentscheidung eine Leitlinie sein sollen und auch eine maximale Grenze an Freifla-
chenanlagen von 15 ha festgesetzt.

Inzwischen haben sich mehrere Investoren mit Flachen von insgesamt tiber 15 ha bewor-
ben. Der Gemeinderat konnte somit nicht alle Anfragen positiv bescheiden. Vorliegendes
Projekt soll jedoch umgesetzt werden.

Geman § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind zwar Anlagen zur Wind- und Wasserenergiegewin-
nung, nicht jedoch Solaranlagen im Aulienbereich zuldssig. Somit ergibt sich die Notwen-
digkeit, mittels eines Bebauungsplanes die notwendige planungsrechtliche Grundlage zur
Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

W-I-N-D Energien -

Die W-I-N-D Energien GmbH ist Projektentwickler fur erneuerbare Energien deutschland-
weit, mit regionalem Schwerpunkt. Die seit 2010 bestehende GmbH plant neben Photovolta-
ikanlagen auch Windenergieanlagen, sowie auch Energie-Flachen-Konzepte und Okokon-
toflachen. Aus diesem Grund bringt sie die nétige Erfahrung fir das geplante Vorhaben mit.
Zudem ist die GmbH bestrebt, immer neue und innovative Konzepte zu entwickeln, um der
Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit auch auf Basis einer Energie-
versorgung aus erneuerbaren Energiequellen gerecht zu werden.

Die W-I-N-D Energien GmbH tritt in diesem Vorhaben als Investor auf. Die &rtlich ansassi-
gen Grundstickseigentimer sind Mitinvestoren.

W-I-N-D Energien GmbH
Jesinger Stralle 52
73230 Kirchheim unter Teck

Planungsvorhaben

Beim geplanten Projekt in Lorenzenzimmern handelt es sich um ein Projekt mit regionalem
Charakter. Die hierbei gewonnene Energie soll regional vermarktet werden. Es erfolgt die
Einspeisung in das ¢rtliche Energienetz. Angedacht ist ein Batteriespeicher zu errichten, um
den solar gewonnenen Strom zu speichern. So kann der Strom bedarfsgerecht abgeben
werden und etwaige Leitungsverluste werden durch die naheliegenden Standorte von der
Energiegewinnung zur Energiespeicherung deutlich reduziert.

Stiadtebauliche Konzeption

Das Gebiet umfasst eine Grolke von ca. 5,8 ha, wobei die Bauflache auf maximal 5 ha be-
schrankt ist. Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 681, 680 und 679, welche derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt werden. Das Plangebiet liegt auf einer Hoch-
ebene. Vorgesehen ist die Errichtung einer nach Stden gerichteten, starren Photovoltaikan-
lage in Reihenform. Der Effizienzgrad starrer Anlagen ist gegenliber beweglichen Anlagen,
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BEGRUNDUNG ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER® IN GROSSALTDORF

B.3.

die dem jeweiligen Sonnenstand optimal ausgerichtet werden kénnen, zwar geringer, jedoch
haben sie den Vorteil einer gréReren Modulflache. Ein weiterer positiver Aspekt ist die klei-
nere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die niedrigere Bauhdhe.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Baufeldes mit insgesamt 5 ha fir die Errichtung der
Module vor. In diesem Bereich kénnen die Module in den technisch erforderlichen Abstan-
den errichtet werden. Die Unterkonstruktion der Photovoltaikanlagen wird mittels Rammen
gegrundet, womit der Versiegelungsgrad auf deutlich unter 5 % beschrankt werden kann.
Grof¥flachigere Fundamentierungen sind deshalb lediglich zur Errichtung von Gebéuden
notwendig, die jedoch auf das technisch notwendige MaR beschrankt werden.

Angedacht ist, dass das gesamte Vorhabengebiet unterhalb der Modulflachen durch die An-
saat von Grasern und artenreichen Bluhmischungen begriint wird, sodass eine Nutzung als
extensive Wiese zur Heuernte oder zur Schafhaltung méglich ist.

Die Bauflache fugt sich in die Umgebung des Waldrandes, sowie der Ackerflachen ein. Auf-
grund der Lage werden umliegende landwirtschaftliche Flachen nicht beeintrachtigt. Auch
mit Emissionen der Photovoltaikanlagen ist nicht zu rechnen. Die im Osten gekirzte Flache
ist aufgrund der abschlieBenden Planung weiterhin frei einsehbar. Angedacht ist, diese Fla-
che dkologisch aufzuwerten und damit Okopunkte zu generieren oder sie weiterhin als
Ackerflache zu nutzen.

Ein Ausbau von Verkehrs- und ErschlieRungswegen ist nicht vorgesehen, da die Erschlie-
lung des Plangebietes tber bereits vorhandene Wege und StraRen erfolgt. Zudem ist nach
erfolgter Errichtung der Anlagen nur noch mit Fahrverkehr im Zuge von Wartungsarbeiten zu
rechnen. Es werden lediglich Schotterwege innerhalb des Plangebietes erstellt, um die So-
laranlagen bei den Wartungsarbeiten zu erreichen.

Geltungsbereich und Flichenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 5,8 ha. GemaR Beschluss des Gemeinderates betragt die Modulfis-

che jedoch maximal 5,0 ha.

Eine Ruckbauverpflichtung bei einer dauerhaften Nutzungsaufgabe wird in den Durchfilh-
rungsvertrag aufgenommen und ggf. mit einer Bankbiirgschaft abgesichert.
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B.4.

B.4.1

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020"
nicht als Bauflache enthalten. Es befindet sich vollumfanglich in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung.

Erholung

Gebiet fir Erholung (VBG)

Der Plansatz 3.2.6.1 fur Gebiete fur Erholung lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestelit.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die hatiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen Maflnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der réumliiche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Das Plangebiet wird von keinen durchgangigen Wegen durchquert, weshalb die umliegende
Landschaft nach wie vor fur Spaziergénge geeignet ist. Eine Beeintrachtigung des stdlich
verlaufenden Waldweges, sowie des Richtung Waldweg verlaufenden Wanderwegs ist nicht
zu befiirchten. Zudem ist aufgrund der abgeschiedenen Lage kaum mit 6ffentlichem Verkehr
oder vielen Fullgéngern zu rechnen.

Des Weiteren verlauft ndrdlich des geplanten Gebietes eine Richtfunkstrecke, die mit der
vorliegenden Planung nicht kollidiert.

Die geplante Ansaat von Grasern und Blihmischungen fithrt zu einer 6kologischen Aufwer-
tung der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflache zu extensivem Griinland.
Die Vielfalt und die Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft wird somit erhalten
und zudem aufgewertet.

Es besteht die Moglichkeit eine E-Bike-Ladesaule am geplanten Vorhabengebiet zu errich-
ten und gegebenenfalls in ein neues Radwegkonzept einzubinden. Auflerdem kénnen Wan-
derbanke im Grinbereich errichtet werden.
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B.5.
B.5.1

B.5.2

B.5.3

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,lishofen-Vellberg, 2. Fortschreibung" ist das Plangebiet
weder als Baufldche, noch anderweitig gekennzeichnet.

Aktuell wird die 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Diese Flache

wurde im weiteren Verfahrensschritt zur 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanes
mit aufgenommen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,GVV lishofen-Vellberg* stammt aus dem Jahr 2003 und wurde von
Dipl.-Ing. Matthias Peitz erstellt.

Flr das Plangebiet sind keine Mainahmen vorgeschlagen.

Angrenzende und liberplante Bebauungspline

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 5: Luftbild, 1:5.000
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B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 der Baunutzungsverord-
nung festgesetzt. Der Wortlaut hierzu lautet:

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unter-
scheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nut-
zung darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen ins-
besondere in Betracht
Gebiete fiir den Fremdenverkehr wie Kurgebiete und Gebiete fir die Frem-
denbeherbergung,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3fldchige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung er-
neuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Gewinnung von
Solarstrom geplant. Zuldssig sind somit ausschliellich folgende Nutzungen:

* Anlagen zur Umwandlung von Sonnenenergie in Elektrizitat (Photovoltaik)

» Zum Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Trafostation, Batteriespeicher,
Zaune 0.4.)

* Zugehorige Hinweistafeln/Infotafeln als Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von Grundfiachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) oder Zahl der
Vollgeschosse ist fur die vorliegende Planung ungeeignet und erfolgt deshalb nicht. Das
Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die minimale und maximale Hoéhe der An-
lagen sowie den Freiflaichenabstand zwischen den Modulen. Die Anlagen werden mittels
Rammverfahren im Boden verankert, womit das Mal der Versiegelung begrenzt wird. Zu-
satzlich sind notwendige Wege zur Wartung der Anlage wasserdurchlassig auszufihren.

Nebengebaude sind bezlglich Zahl und Gréf}e nur in einem technisch unbedingt erforderli-
chen Mal? zulassig.

Nebenanlagen

Festgesetzt ist ein ausreichend dimensioniertes Baufeld, welches eine variable Anordnung
der Module und Nebengebaude ermdoglicht.

In den als Grunflachen festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzuléssig.
Zaune sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Das Nachbarrecht ist dabei zu beach-

ten. Der untere Zaunansatz muss mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen, damit
eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gegeben ist.
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14 BEGRUNDUNG ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER" IN GROSSALTDORF

B.6.4 Bauweise
Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich. Die Errichtung der Module ist inner-
halb der Baugrenzen zuldssig.

B.6.5 Stellung der baulichen Anlagen
Die Richtung der Modulreihen wird nicht festgesetzt. Sie orientiert sich an der Topographie
sowie der effizienten Nutzung der Sonnenenergie.

B.6.6 Griinflichen (private)
In den im Plan ausgewiesenen Grinflachen sind keine Nebenanlagen zulassig. Zur Eingri-
nung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine freiwachsende Hecke zu pflanzen.

B.6.7 Leitungsrechte
Durch das Plangebiet verlauft eine Mittelspannungsfreileitung. Der Investor hat sich mit dem
Netzbetreiber auf eine Verlegung der Leitung in das Flurstiick 680 verstandigt. Daher kann
auf ein Leitungsrecht von 7,5 m beidseits der Leltung verzichtet werden.

B.6.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Aus Grlnden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung, den
Bauzeiten und der Baustelleneinrichtung gemacht.
Zur Begriinung der Flachen unter den Modulen ist die Ansaat mit autochtonem Saatgut fur
eine magere Wiese vorgesehen. Das Grinland ist extensiv zu nutzen.

B.6.9 Pflanzgebote

Die EingriinungsmaRnahmen im Norden und Osten des Plangebietes dienen der stadtebau-
lichen Einbindung der Anlage in den Landschaftsraum und sind der Anlage zugeordnet. Bei
einem Ruckbau der Anlage kénnen diese ebenfalls beseitigt werden, damit wieder eine zu-

sammenhangende landwirtschaftliche Nutzflache entsteht.
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BEGRUNDUNG ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER* IN GROSSALTDORF 15

B.7.
B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Durch die Lage der Freiflachenanlagen am Waldrand im Landschaftsraum und aulterhalb
bestehender Siedlungsstrukturen ist auf eine moglichst unauffallige Gestaltung zu achten.
Die baulichen Anlagen, insbesondere die erforderlichen Nebenanlagen, sollen sich harmo-
nisch in das gesamte Erscheinungsbild einfigen. Beleuchtungen sind nur in einem technisch
unbedingt erforderlichen Maf zulassig.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Festsetzungen zur Dachausbildung sind fur die vorliegende Planung nicht zweckdienlich und
deshalb nicht erforderlich.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus Griinden des Versicherungsschutzes und vor unbefugtem Zugriff sind Einfriedungen
von Freiflachenphotovoltaikanlagen unvermeidbar. Massive Abschirmungen sind jedoch aus
landschaftlichen Grinden unerwiinscht. Deshalb dirfen Einfriedungen ausschlielich als
griine Zaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis zu einer Héhe von 2,0 m errichtet wer-
den. Sie sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Zaune sind so zu gestalten,
dass sie fur Kleintiere lberwindbar sind. Die Bepflanzung erfolgt aulerhalb der Zaune in
entsprechender Form (Hecken, Straucher, Busche) als Sichtschutz. Aus 6kologischen
Grinden sind immergriine Hecken aus Nadelgehélzen (z. B. Thuja) nicht zulassig. Eine
Sichtschutzhecke im Norden und Osten der Flache ist zu erstellen. Stitzmauern und Sockel
sind aufgrund fehlender Erforderlichkeit nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die derzeitig vorhandene Reliefstruktur des Geléndes soll aus ¢kologischen Grinden wei-
testgehend erhalten bleiben. Aus diesem Grund sind tief greifende Verédnderungen des be-
stehenden Geléandeniveaus nicht zugelassen. Es sind lediglich technisch erforderliche Ver-
anderungen zur Aufstellung der geplanten Solaranlagen méglich.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum sind Werbeanlagen aus land-
schaftlichen und stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht. Zudem sind sie am geplanten
Standort nicht sinnvell und notwendig, da dort keine direkte Anbindung an eine 6ffentliche
Stralte und somit durch die geringe Einsehbarkeit keine Notwendigkeit von Werbeanlagen
besteht. Aus diesen Grinden wird die Aufstellung von Werbeanlagen nicht zugelassen.

Es ist lediglich das Erstellen einer zugehdrigen Hinweistafel/Infotafel als Nebenanlage zu-
l&ssig. Die Hinweistafel/Infotafel dient rein zu Informationszwecken in Form eines Schildes
ohne Beleuchtung.
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B.8.
B.8.1

B.8.2

B.8.3

B.8.4

B.8.5

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt,

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Auf den Umweltbericht wird zusatzlich verwiesen.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine kartierten mageren Flachlandmahwie-
sen.

Auf den Umweltbericht wird zusatzlich verwiesen.

Artenschutz

Im Zuge des parallel zu erstellenden Fachbeitrages Artenschutz wurden Baumhohlen, V6-
gel, Reptilien(Zauneidechse), Haseimaus und Flederm&use untersucht. Reptilien wurden
nicht nachgewiesen.

Auf den Umweltbericht wird zusatzlich verwiesen.

Gewisserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.
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B.8.6

B.8.7

B.8.8

B.8.9

B.8.10

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
kénnten.

Landwirtschaft

LAuf dem Flurstiick 681 der Gemarkung Groflaltdorf befindet sich eine Ackerflache mit

4,05 ha, welche nach Digitaler Flurbilanz Baden-W(rttemberg (Wirtschafisfunktionenkarte)
als Vorrangfiur Stufe 2 eingestuft wird. Die Ackerzahl liegt bei etwa 3,1 ha bei 32-39 und bei
0,95 ha bej 43-46.

Auf dem Flurstiick 679 der Gemarkung GrofRaltdorf befinden sich eine Ackerflache mit

2,85 ha und eine Grinlandfléche mit 0,98 ha, welche nach Digitaler Flurbilanz Baden-
Wiirttemberg (Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe 2 eingestuft wird. Die Acker-
zahl bzw. Griinlandzahl liegt bei etwa 2,03 ha bei 32 und'bei 1,8 ha bei 42-49.

Die Einstufungen aus der Reichsbodenschétzungen deuten auf einen Standort mit sandigen
Lehm- und Tonboden hin, der mit einer eher geringen bis mittleren Ertragsféahigkeit, einer
geringen Durchwurzelungstiefe, einer 10 (5) bis 20 cm Krume aus gesteinshaltigen Verwitte-
rungshéden mit eher erschweren Bewirtschaftungsbedingungen einhergeht.

Die Flachennachfrage im Gebiet GroRaltdorf — Lorenzenzimmern ist nicht so hoch wie in an-
deren Gebieten des Landkreises. Das Flurstiick befindet sich in einem durch Flurneuord-
nung strukturierten Bereich mit geringer Entfernung von etwa 1,5 km zu Hofstellen in Lo-
renzenzimmern am Waldrand."

(Stellungnahme der Unteren Landwirtschaftsbehérde vom 19.11.2020)

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.
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B.9. Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber vorhandene Feldwege. Die Innere Erschlie-
Rung geschieht mittels neu angelegter Schotterwege. Nach erfolgter Errichtung der Anlagen
ist nur noch mit Fahrverkehr im Zuge von Wartungsarbeiten zu rechnen.

B.10. Technische Infrastruktur

B.10.1 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

B.10.2 Abwasserbeseitigung

Eine Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.

B.10.3 Stromversorgung

Die Stromeinspeisung erfolgt an das bestehende Netz. Stromabnehmer sind durch die nahe-
liegenden Teilorte ausreichend vorhanden.

Eine Festlegung eines Einspeisepunktes ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens,
sondern muss, seitens des Betreibers, separat beantragt werden.

B.10.4 Richtfunkstrecken

Nérdlich des geplanten Gebietes veriauft eine Richtfunkstrecke, die jedoch unproblematisch
ist.

B.11. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen befinden sich bereits in
Besitz des zukinftigen Betreibers.

B.12. Weitere Angaben fiir die Vorpriifung des Einzelfalls gemaR UVPG

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Stadtebauprojekt im bisherigen Au-
Renbereich geman Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG. Allerdings kénnen bei Bebauungsplanen im
Sinne von § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG die Umweltvertraglichkeitspriifung einschliellich der Vor-
prifung des Einzelfalles nach § 4 sowie §8§ 5 bis 14 UVPG als Umweltpriifung nach den
Vorschriften des BauGB durchgefiihrt werden, wenn die Angaben der Anlage 2 des UVPG
vorliegen und samtliche Kriterien der Anlage 3 des UVPG behandelt werden.

Nachfolgend werden nur die Angaben gemaR der Anlagen 2 anhand der Anlage 3 des Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) erganzt, die nicht an anderer Stelle in der Be-
grinung oder im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufgeflihrt sind.
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B.12.1

B.12.2

B.12.3

Abfallerzeugung

Die geplanten zuldssigen Arten der baulichen Nutzung gestattet unter anderem die Errich-
tung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Umweltverschmutzung

Von den zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgemaRem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Unfallrisiko

Von der zuldssigen Nutzung sind keine erheblichen Unfallrisiken zu erwarten.

Vellberg, im Marz 2021 Zoll
(Burgermeisterin)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

P.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage Striitdcker* liegen zugrunde: Das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990
sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik (SO)
(§ 11 BauNVvO)

Zulassig sind:
* das Aufstellen von Photovoltaikmodulen und deren Unterkonstruktionen
¢ die Errichtung von erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Batteriespeicher,

0.8.), sowie Zaune.
* Zugehorige Hinweistafeln/Infotafeln als Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Der Abstand der Modulreihen ist abh&ngig von der gewahiten Modulhthe, dem Neigungs-
winkel, sowie dem Abschattungswinkel.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Hohe der Modulreihen, einschlieBlich der Unterkonstruktion, sowie zugehérige Hinweis-

tafeln/Infotafeln durfen 4,50 m nicht Uberschreiten. Als Berechnungsbasis dient dabei die
bestehende Gelandeoberflache.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Notwendige Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO wie z.B. Trafostationen werden auch au-
Rerhalb der Baugrenze zugelassen.

In den als Grunflachen festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzulassig.

Zugehérige Hinweistafeln/Infotafeln sind auch auBerhalb der Baugrenze, jedoch nicht in der
Grunflache, zulassig.

Zaune und Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
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P.4

P.5

P.5.1

P.6

P.7

P.7A

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Errichtung der Module und der notwendigen Nebenanlagen ist innerhalb der Baugrenze
zulassig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

Es werden private Griinflachen gemaR Planeintrag festgesetzt. Innerhalb dieser befindet
sich ein flachenhaftes Pflanzgebot. Es sind keine baulichen Nebenanlagen zuléssig.

Hinweis: Die Eingrinungsmafinahmen im Norden und Osten des Plangebietes dienen
der stédtebaulichen Einbindung der Anlage in den Landschaftsraum und sind
der Anlage zugeordnet. Bei einem Riickbau der Anlage kénnen diese ebenfalls
beseitigt werden, damit wieder eine zusammenhéngende landwirtschaftliche
Nutzfldche entsteht.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten
Baufeldrdumung innerhalb des Geltungsbereiches ist ausschlieBlich in der Zeit von 01.10 bis
28.02 zulassig.

Bauzeitenbeschrénkung auf den Zeitraum zwischen 6 und 20:00 Uhr.
Keine Baustelleneinrichtung am Waldrand (Abstand 15 m zum Wald).

M1: Magerwiese

Auf der im Bebauungsplan dargestellten MaRnahmenflache ist eine artenreiche Magerwiese
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einer gebietsheimischen Saatgut-
mischung Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Higel- und Bergland* anzusaen, die einer arten-

reichen Magerwiese entspricht.

Die Flache ist extensiv zu pflegen und zu erhalten. Die Verwendung von Diingemittel sowie

Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachenhafte Pflanzgebote

Gemah Eintrag in den Planteil des Bebauungsplanes sind mit Strauchern der Pflanzliste 1
mit mindestens 1 Gehdlz je 4 m? Flache dicht zu bepflanzen. Die Flache kann fir eine Ein-
und Ausfahrt Uber eine Lange von jeweils maximal 10,00 m unterbrochen werden. Es sind
standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 1 zu verwenden. Die
Straucher sind als 2x verpflanzter Strauch mit einer Hoéhe von 60-100 cm anzupflanzen.

Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten
Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock
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gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfol-

gen.

Pflanzliste 1:

Aus Gebietsheimischen Gehdlzen in Baden-Wirttemberg” (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Higel- und Bergland"

Cornus sanguinea
Crateagus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostum
Prunus spinosa

Rosa glauca

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hartriegel
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe

Zaunrose

Wildrose

Saalweide
Holunder

Wolliger Schneeball
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0.1

0.2

0.3

0.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Photovoltaikanlage
Striitdcker” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Beleuchtungen sind auf das technisch unbedingt erforderliche Maf zu beschranken und mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszufiihren. Die dauerhafte Beleuchtung der Flache ist
unzul@ssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen diirfen ausschlieBlich als grine Zaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter bis
zu einer Hohe von 2,0 m errichtet werden. Die Bepflanzung erfolgt aulerhalb der Zaune in
entsprechender Form (Hecken, Straucher, Busche) als Sichtschutz. Sie sind so zu gestalten,
dass sie flr Kleintiere tiberwindbar sind (mind. 15 cm Abstand zum Boden). Immergriine
Hecken aus Nadelgehélzen (z. B. Thuja) sind nicht zulassig. Eine Sichtschutzhecke im Nor-
den und Osten der Flache ist zu erstellen. Stlitzmauern und Sockel sind aufgrund fehlender
Erforderlichkeit nicht zul&ssig

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Verdnderungen der bestehenden Geldndeoberfléche sind nur in technisch erforderlichem
Mal zur Aufstellung der geplanten Solaranlagen zuldssig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind grundsatzlich nicht zulassig. Es ist lediglich das Erstellen einer zugeho-
rigen Hinweistafel/Infotafel als Nebenanlage zulassig. Sie darf nicht beleuchtet werden und
die festgesetzte maximale Hohe von 4,50 m Uber bestehendem Gelande nicht tiberschrei-
ten.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verktrzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziglich unterrichtet werden. Weitergehende MaRnahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

"
Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Maf zu reduzieren. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aullerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fur den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierfir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den Erschlieungs- und Grindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundsticken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehérde zu informieren. Manahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
far die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuBerung zur oberflaichennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundstlick bis 2 m
unter der Baugrundsohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzégerungen beim Bau zu vermeiden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepréagtes Gebiet an. Die Zufahrt zu den umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch wahrend der
Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet. ~

Grenzabstinde mit Pflanzungen

Gemaf Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehélzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz iiber das Nachbarrecht* des Landes Ba-
den-Wurttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabsténde kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstlcke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu &f-
fentlichen StraRen sind zwar geméaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie filr passiven Schutz an Straen durch Fahr-
zeugruckhaltesysteme (RPS) beachtet werden. Dort sind Absténde geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
sténde sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortstbliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  09.04.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

23.07.2020
16.10.2020
25.03.2021
01.04.2021
10.05.2021
22.07.2021

15.10.2021

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Vellberg, Vellberg,
den 25.03.2021 den 22.07.2021

ges ﬁETI

gez. :
(Burgermeisterin) (Burgermeisterin)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.07.2021
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INKRAFTTRETEN 15.10.2021

"



‘

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM VBP ,PHOTOVOLTAIKANLAGE STRUTACKER" IN GROSSALTDORF 29

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Beim geplanten Projekt in Lorenzenzimmern handelt es sich um ein Projekt mit regionalem Charakter.
Die hierbei gewonnene Energie soll regional vermarktet werden. Es erfolgt die Einspeisung in das
ortliche Energienetz. Angedacht ist ein Batteriespeicher zu errichten, um den solar gewonnenen
Strom zu speichern. So kann der Strom bedarfsgerecht abgeben werden und etwaige Leitungsverlus-
te werden durch die naheliegenden Standorte von der Energiegewinnung zur Energiespeicherung
deutlich reduziert.

Das Gebiet umfasst eine GréRRe von ca. 5,8 ha, wobei die Bauflache auf maximal 5 ha beschrankt ist.
Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 681, 680 und 679, welche derzeit intensiv landwirt-
schaftlich als Acker genutzt werden. Das Plangebiet liegt auf einer Hochebene. Vorgesehen ist die
Errichtung einer nach Siiden gerichteten, starren Photovoltaikanlage in Reihenform. Der Effizienzgrad
starrer Anlagen ist gegeniliber beweglichen Anlagen, die dem jeweiligen Sonnenstand optimal ausge-
richtet werden kénnen, zwar geringer, jedoch haben sie den Vorteil einer gréReren Modulflache. Ein
weiterer positiver Aspekt ist die kleinere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die niedrigere
Bauhéhe.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Baufeldes mit insgesamt 5 ha flr die Errichtung der Module
vor. In diesem Bereich kénnen die Module in den technisch erforderlichen Abstanden errichtet wer-
den. Die Unterkonstruktion der Photovoltaikanlagen wird mittels Rammen gegriindet, womit der Ver-
siegelungsgrad auf deutlich unter 5 % beschrankt werden kann. GroRflachigere Fundamentierungen
sind deshalb lediglich zur Errichtung von Gebauden notwendig, dig jedoch auf das technisch notwen-
dige Mal} beschrankt werden.

Angedacht ist, dass das gesamte Vorhabengebiet unterhalb der Modulflachen durch die Ansaat von
Grasern und artenreichen Blihmischungen begrint wird, sodass eine Nutzung als extensive Wiese
zur Heuernte oder zur Schafhaltung méglich ist.

Die Baufiache fugt sich in die Umgebung des Waldrandes, sowie der Ackerflachen ein. Aufgrund der
Lage werden umliegende landwirtschaftliche Flachen nicht beeintrachtigt. Auch mit Emissionen der
Photovoltaikanlagen ist nicht zu rechnen. Die im Osten gekiirzte Flache ist aufgrund der abschlieen-
den Planung weiterhin frei einsehbar. Angedacht ist, diese Flache dkologisch aufzuwerten und damit
Okopunkte zu generieren oder sie weiterhin als Ackerflache zu nutzen.

Ein Ausbau von Verkehrs- und ErschlieBungswegen ist nicht vorgesehen, da die Erschlielung des
Plangebietes Uber bereits vorhandene Wege und Stralten erfolgt. Zudem ist nach erfolgter Errichtung
der Anlagen nur noch mit Fahrverkehr im Zuge von Wartungsarbeiten zu rechnen. Es werden lediglich
Schotterwege innerhalb des Plangebietes erstellt, um die Solaranlagen bei den Wartungsarbeiten zu
erreichen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 19.10.2020 bis
zum 19.11.2020. Die Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden parallel dazu beteiligt. Als Anregun-
gen wurde vorgebracht den Waldabstand zu berlicksichtigen und die Bodenwerte in den Schriftteil
aufzunehmen,.

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 09.04.2021 bis zum 10.05.2021.
Die Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden parallel dazu beteiligt. Es wurden keine weitergehen-
den Anregungen vorgebracht.

Die fur die Genehmigung des Bebauungsplanes zustandige Untere Baurechtsbehérde vertritt die Auf-
fassung, dass wenn in einem wirksamen Flachennutzungsplan das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt ist und bleibt nach der Begriindung des Bebauungsplans die Funktionsfahigkeit
der landwirtschaftlichen Flache erhalten, dann entwickelt sich der Bebauungsplan noch aus dem Fla-
chennutzungsplan und ist deshalb nicht genehmigungsbedurftig.
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